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TITOLO |- CONTENUTI E DISPOSIZIONI GENERALI

Art. 1
Ambito di applicazione

1. La presente legge contiene i principi fondanieatke disposizioni generali relative a:

a) la disciplina dell’attivita edilizia;

b) la resistenza e affiddba delle costruzioni;

c) la sostenibilita ambientale e I'accessibiligayisitabilita e I'adattabilita delle costruzioni.

2. Ai fini delle disposizioni di cui ai Titoli | &l la presente legge, con il termine ,costruziomfsciplina tutta la vasta
attivita edilizia, occupandosi anche di intervemtivi di rilevanza strutturale e talvolta anche iateriali, ancorché
rilevanti sotto il profilo urbanistico. Ai fini d& disposizioni di cui ai Titoli Il e IV della peznte legge si intendono
invece per ,costruzioni tutte le opere di natudilieia, infrastrutturale e impiantistica come dgfié all’articolo 66.
Ricadono nelllambito di applicazione della preseldgge anche le opere geotecniche e le opere dezooe
ambientale.

3. Restano ferme le disposizioni in materia diltutdei beni culturali e paesaggistici contenutedeslreto legislativo
22 gennaio 2004, n. 4Zodice dei beni culturali e del paesaggfpel seguitoCodice dei beni culturali e del
paesaggip la normativa di tutela dell’assetto idrogeolagie le altre normative di settore aventi incideseda
disciplina dell’attivita edilizia nonché sulla re@nza, affidabilita e sostenibilita ambientaldedebstruzioni.

4. Sono fatte salve le disposizioni di cui al d.P/Rsettembre 2010 n. 160 ed alle relative normatiiazione, in
materia di realizzazione, ampliamento, ristruttione e riconversione di impianti produttivi, limitanente a quanto
non diversamente disposto dal Titolo Il della presdegge.

5. Restano ferme le disposizioni normative vigentnateria di abbattimento delle barriere architgtthe.

Art. 2
Competenze delle Regioni e degli enti locali

1. Fermo restando quanto specificato all’articola dontenuti di cui ai Titoli | e 1l della presentegge afferenti alla
materia del governo del territorio costituisconinpipi fondamentali della legislazione stataletdatccezione per le
competenze espressamente attribuite dal TitoldldIpmtesta legislativa concorrente delle Regidei.disposizioni di
dettaglio contenute nel Titolo Il, afferenti allerapetenze espressamente attribuite alle Regiotatats ordinario,
operano direttamente fino ad adeguamento dellaltegone regionale.

2. Le Regioni a statuto speciale e le Provincerautee di Trento e di Bolzano esercitano la propatesta legislativa
esclusiva, nel rispetto e nei limiti degli statditautonomia e delle relative norme di attuazione.

3. | Comuni, nel’ambito della propria autonomiatstaria e normativa di cui all'articolo 3 del deftr legislativo 18
agosto 2000 n. 267, stabiliscono le norme regoltéamenhe attengono all’'organizzazione e alle procednterne
dell’Ente per I'esercizio delle funzioni previstelid presente legge.

4. In nessun caso le norme della presente legggoposessere interpretate nel senso della attribezadlo Stato di
funzioni e compiti trasferiti, delegati o comunaquanferiti alle Regioni e agli Enti locali dalle gissizioni vigenti alla
data della sua entrata in vigore.



Note

1 -1l comma 1 & particolarmente importante in guoawi si afferma la natura di “principi fondamentablei contenuti
del nuovo TU afferenti alla materia costituzionalel governo del territorio, con la sola eccezioral@ competenze
espressamente attribuite dallo stesso TU alla lagisne regionale (norme di dettaglio). Cid contgedi mantenere
una forte omogeneita a livello nazionale dei fondatnhdella disciplina (favorendo I'informatizzazienl’unificazione
della modulistica e combattendo il radicamento lmtico delle professioni tecniche) riducendo dreainente il
contenzioso in Corte Costituzionale generato datérta natura di molti contenuti del vigente TUE.

Art. 3
Opere e interventi delle pubbliche amministrazioni

1. I regimi amministrativi di cui al Titolo Il dedl presente legge non si applicano per:

a) opere e interventi pubblici che richiedano pelolo realizzazione I'azione integrata e coordindituna pluralita di

amministrazioni pubbliche allorché I'accordo defleedette amministrazioni, raggiunto con l'assensb @omune

interessato, sia pubblicato ai sensi dell’artic®dodel decreto legislativo 18 ago@)0 n. 267,

b) opere pubbliche da eseguirsi da amministrazioni statali o comunque insistenti su aree del demanio statale;

¢) opere pubbliche di interesse statale, da reakzrdagli enti istituzionalmente competenti, owvda concessionari di
servizi pubblici, previo accertamento di conformian le prescrizioni urbanistiche ed edilizie ansedel d.P.R. 18
aprile 1994 n. 383 e successive modificazioni;

d) opere pubbliche di interesse regionale, proalece comunale deliberate dagli organismi compieteal rispetto

delle vigenti norme che regolano i livelli di prdgzione per gli appalti e i regolamenti in mateddilizia e

urbanistica.

Art. 4
Attivita edilizia dei privati su aree demaniali

1. Le norme della presente legge disciplinanaédizzazione dei seguenti interventi edilizi sueademaniali da parte
di privati:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria, stdiparia, restauro e risanamento conservativo, cateBniti
dall'articolo 11, che riguardino singole timmobiliari o parti di esse;

b) fuori dal perimetro dei centri abitati, gli intenti di nuova costruzione e le addizioni volurizéte, come definiti
dall'articolo 11, nel rispetto dei limiti e dell®ndizioni all’ammissibilita delle nuove costruzioni nelle zone agricole;
in caso di interventi a destinazione produttivasugerficie coperta non pud comunque superare cimdedell’area di
proprieta.

2. Nelle aree nelle quali non siano stati approghtstrumenti urbanistici attuativi previsti dagilirumenti urbanistici
generali come presupposto per I'edificazione, dé interventi indicati al comma 1, lettera a)ne altresi consentiti
gli interventi di ristrutturazione edilizia, comefihiti dall’articolo 11, che riguardino singole itinimmobiliari o parti

di esse e che non comportino demolizione e ricestng dell’edificio. Salvo diversa disposizionelddeggi regionali
detti interventi di ristrutturazione edilizia soramnsentiti anche ove riguardino globalmente unoit edifici e

modifichino le categorie funzionali preesistentidial 25 per cento della superficie utile, purcla&dnte titolo si

impegni, con atto trascritto a favore del Comuna eura e spese dell'interessato, a praticare, diartente alla
percentuale mantenuta ad uso residenziale, prezendita e canoni di locazione concordati conah@@ine.

Art. 5
Attivita edilizia in assenza di pianificazione édé

1. Salvi i piu restrittivi limiti fissati dalle legj regionali e nel rispetto delle norme previsté @adice dei beni culturali
e del paesaggimei Comuni sprowvisti di strumenti urbanistichsoconsentiti:

a)gli interventi di manutenzione ordinaria, straoatia, restauro e risanamento conservativo, comeénitief
dall’articolo 11,

b) fuori dal perimetro dei centri abitati, gli interv& di nuova costruzione e le addizioni volumeteclcome definiti
dall'articolo 11, nel limite della densitd massifiemdiaria fissatalalle vigenti norme per le zone agricole; in caso di
interventi a destinazione produttiva, la superfag@erta non pud comunque superare un decimo @lldi proprieta.

2. Nelle aree nelle quali non siano stati approghtstrumenti urbanistici attuativi previsti daglirumenti urbanistici
generali come presupposto per l'edificazione, cdtgh interventi indicati al comma 1, lettera adne consentiti gli
interventi di ristrutturazione edilizia, come défiimall’articolo 11, che riguardino singole unit@mobiliari o parti di
esse e che non comportino demolizione e ricostngzitell’edificio. Salvo diversa disposizione ddikggi regionali
detti interventi di ristrutturazione edlilizia sormonsentiti anche ove riguardino globalmente ungito edifici e
modifichino le categorie funzionali preesistentidial 25 per cento della superficie utile, purctadnte titolo si
impegni, con atto trascritto a favore del Comuna eura e spese dellinteressato, a praticare, dtenitente alla
percentuale mantenuta ad uso residenziale, prezendita e canoni di locazione



Art. 6
Documentazione amministrativa e stato legittimolidegmobili

1. Lo stato legittimo dell'immobile o dell’'unita imobiliare & quello stabilito dal titolo abilitativche ne ha previsto la
costruzione o da quello che ha disciplinato I'utiinmtervento edilizio che ha interessato I'interoniobile o unita
immobiliare, integrati con gli eventuali titoli stessivi che hanno abilitato interventi parziali.

2. La presente legge riconosce e valorizza le @mzdi certificazione e di accertamento di confdémsvolte
nell’interesse generale dai tecnici abilitati newolgimento degli incarichi di progettista, dioe#t dei lavori e
collaudatore delle opere edilizie. Le attestazmmisseverazioni di tecnici abilitati costituisconej casi previsti dalla
presente legge, accertamento dei fatti oggette deédesime dichiarazioni. Per dette attestaziominteninistrazioni
competenti possono effettuare successive verifahehe a campione.

3. Ai fini della formazione dei titoli abilitatiyprevisti dalla presente legge, le amministraziamicstenute ad acquisire
d'ufficio i documenti, le informazioni e i dati, omresi quelli catastali, che siano in possessoedellbbliche
amministrazioni e non possono richiedere attestdzommungue denominate, o perizie sulla veridieitull’autenticita
di tali documenti, informazioni e dati.

TITOLO Il — DISCIPLINA DELLE ATTIVITA" EDILIZIE
CAPO | — Disposizioni di carattere generale

Art. 7
Limiti di distanza tra i fabbricati

1. Ferma restando la competenza statale in matewadinamento civile, con riferimento al diritta droprieta, alle
relative norme del codice civile e alle disposizioriegrative, i limiti di distanza tra i fabbridatono stabiliti come
segue:

a) per le nuove edificazioni, la distanza mininal# parete finestrata del nuovo edificio e le palieedifici antistanti,
ancorché queste ultime prive di finestrature, sefia in 10 met, fatto salvo quanto specificato al comma 3;

b) per gli interventi sugli edifici esistenti, idompresi quelli consistenti in opere di demoliziomeaicostruzione,
parziale o totale, € ammessa la conservazione distianza preesistente, fatto salvo quanto spatifial comma 4.

2. Alle nuove edificazioni si applicano le seguelisposizioni:

a) sono ammesse distanze inferiori a quelle pe\astcomma 1, lettera a), in attuazione di piathiadivi o atti
equivalenti comunque denominati, comprendenti giemi planivolumetriche, anche con riferimento apareti
finestrate di edifici posti all’esterno del perim@tello strumento attuativo, qualora cio sia esgaeente previsto dal
medesimo strumento attuativo

b) sono altresi ammesse distanze inferiori a quelviste al comma 1, lettera a), anche per intgrvd@ nuova
edificazione da attuarsi mediante intervento uritant-edilizio diretto, ove realizzati in attuazeordi specifiche
normative regionali atte a favorire processi derigrazione o di riqualificazione di tessuti edificavvero in specifici
ambiti urbani individuati dai Comuni

¢) nei casi diversi da quelli di cui alle lettepeeab), al di fuori delle aree totalmente o parnehte edificate e in quelle
assimilabili comunque denominate dalla normatipamrale e localedeve essere osservata una distanza pari all’altezza
del fabbricato piu alto tra quello di progetto eelju esistente sul lotto finitimo, qualora gli adifin questione si
fronteggino per uno sviluppo superiore a metri 12.

3. Per gli interventi su edifici esistenéinche nel caso di demolizione e ricostruzionezipke o totale, del fabbricato
preesistente, € consentito:

a) negli interventi urbanistico-edilizi comunquendeinati comportanti la modifica della sagoma, é&etuale
incremento della distanza preesistente, ancorché inferiore a quella minima prevista al comma 2, lettera a);

b) la realizzazione degli incentivi volumetrici ® guperficie eventualmente previsti dagli strumantianistici, o da
specifiche normative statali e regionali, per fitdatli riqualificazione, riuso e recupero del pawhio edilizio esistente,
che possono essere realizzati con ampliamenti §agoma o in sopraelevazione, anche con il supetandell'altezza
massima dell'edificio preesistente e dei limiti dénsita edilizia, purché sia garantito il rispettelle distanze
preesistenti o la collocazione delle parti aggiwadeuna distanza maggiore di quella preesistentmrahé inferiore a
quella minima prevista al comma 1, lettera a).

4. Per parete finestrata si intende qualsiasi éraiedl’edificio provvisto di una o piu vedute, comefinite dall’articolo
900 del Codice Civile, o altri elementi della cogipne quando consentono l'affaccio verso I'estemuali logge,
balconi, terrazze, portici o porticati. Non sonocdasiderarsi pareti finestrate:



a) i fronti nei quali sono presenti solo apertusstituenti luci ai sensi degli articoli 900 e 904l €odice Civile, oppure
aperture con sola funzione di accesso, purché tamponate con infissi non trasparenti alla luce;

b) le coperture degli edifici, comunque configuratecorché provviste di aperture o di affacci estavvero di punti
di accesso quali abbaini, fistee a tetto e simili;

¢) le pareti che delimitano volumi tecnici, ancargbrovviste di aperture esterne per l'ispezioneoaftre esigenze
tecnico-funzionali.

5. La distanza minima ammissibile tra fabbricataécolata:

a) nei confronti di pareti di edifici antistantiggenti su lotti finitimi, ortogonalmente alle parfatestrate di riferimento
presenti su ciascun lotto;

b) nei confronti di altri edifici, non antistanpresenti su lotti finitimi, nella misura minima bitta dal Codice Civile,
salvo maggiorazioni disposte dagli strumenti urbtcii comunali. Detta distanza € calcolata comerssgo minimo
intercorrente tra i profili perimetrali esterni cerdefiniti ai commi successivi.

6. Il profilo perimetrale esterno della parete §imata assunto a riferimento per il calcolo delistathza minima
ammissibile comprende balconi, ballatoi e aggetitipabili di qualsiasi natura, superiori a un rmaedrcinquanta. Non
rilevano in ogni caso, ai fini della distanza miaineltre ai volumi tecnici:

a) i maggiori spessori delle pareti perimetralirielnti dall'apposizione di elementi quali stragblanti termici, pareti
ventilate e simili, e comunque tutti i maggiori speri, volumi e superfici finalizzati al migliorami® delle prestazioni
energetiche degli edifici ai sensi delle disposizistatali e regionali emanate in attuazione deitettive Comunitarie
in materia di efficienza energetica;

b) i maggiori spessori delle pareti perimetralilieetementi edilizi in genere posti all'esterno ldedagoma degli edifici
per finalita di consolidamento strutturale;

c) le corniciature, elementi ornamentali e sportjullsiasi natura, purché con aggetto non supeaometri 1,50 dal
profilo perimetrale esterno dell’edificio;

d) le canalizzazioni esterne per impianti postéesfalcciate degli edifici, ivi comprese eventuaktallazioni finalizzate
all'infrastrutturazione digitale degli edifici.

7. Ai fini del calcolo delle distanze minime di @lipresente articolo non rilevano altresi:

a) i volumi tecnici, manufatti pertinenziali oiliti ad usi accessori, legittimamente presentarevisti dal progetto,
sul lotto di intervento o su quelli finitimi, puréfton altezza non superiore a metri tre misurdtpur@o pit alto

b) i manufatti facilmente amovibili legittimamemntealizzati o da realizzare su aree pubbliche osdipubblico, quali
chioschi, edicole, pensiline per il trasporto pubblico, elementi di arredo urbano coperti;

c) gli edifici e i manufatti edilizi di qualsiasiatura, o le parti dei medesimi, realizzati in agsedi titolo abilitativo,
anche nelle more della definizione di qualsivogdianza di sanatoria o regolarizzazione, tali duita non inficiare in
alcun modo la legittima progettazione ed esecuzdwll'intervento limitrofo

d) i manufatti esterni necessari per il superamdetle bariere architettoniche, quali ascensodrese rampe.

8. Non rientrano nel computo delle distanze minienelleranze di costruzione, nei limiti stabilitalle vigenti norme
statali e regionali.

9. Le Regioni e le Province autonome di Trento &&w possono introdurre, con proprie leggi, spewd norme sulle
distanze, altezze massime e densita diverse ded¢miearticolo e dal decreto ministeriale 2 adr@68, n. 1444, dirette
a favorire, inquanto considerati di pubblico inte®, processi di qualificazione, riuso e recupet@édtrimonio edilizio
esistente, anche mediante titolo edilizio dirett@amvenzionato. Sono comunque fatte salve, se aiarévoli, le
disposizioni regionali gia introdotte prima dellteata in vigore della presente legge.

Note

1 - L'articolo é finalizzato al superamento delit&d del DM 1444/68 e all introduzione delle ripaté definizioni, -che
potrebbero essere inserite nelle definizioni delTRE L‘'Ufficio legislativo MIT potra valutare qualsia la migliore
soluzione in termini di tecnica legislativa pemiedifiche ai provvedimenti e la norma propostaprekente testo.
All'interno del sottogruppo non si & trovato l'‘aado sul contenuto del testo riguardante il commaugto c)

Art. 8
Contenuti dei regolamenti edilizi comunali

1. Il regolamento edilizio comunale, elaborato nisgpetto dello schema di regolamento edilizio-t{RRET) oggetto
dell'Intesa tra il Governo, le Regioni e i Comusittoscritta in data 20 ottobre 2016 ai sensi deitolo 8, comma 6,
della legge 5 giugno 2003, n. 131:

a) contiene la disciplina delle modalita costrgtigon particolare riguardo al rispetto delle ndivestecnico-estetiche,
igienico-sanitarie, di risparmio energetico, diiddbilita e vivibilita, di accessibilita, visitalith e adattabilita degli
immobili e delle pertinenze degli stessi, limitatate a quanto non gia direttamente disciplinatmalane statali o
regionali;

b) indica gli interventi da sottoporre al preventivo parere consultivo della Commissione Edilizia, ove istituita; in tal
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senso, al fine di evitare inutili duplicazioni disposizioni statali e regionali, si limita a richiare, con apposita
formula di rinvio, le discipline sovraordinate afeti agli interventi ed opere oggetto delle disposi in esso
contenute non deve aggravare il procedimentoaigib e controllo dei titoli edilizi.

Art. 9
Sportello Unico

1. I Comuni, nelllambito della propria autonomia orgamativa, provvedono, anche mediante esercizioommé
associata delle strutture, ai sensi del Capo \g|ditl, del decreto legislativo 18 agosto 2000 &7 2a dotarsi di uno
Sportello Unico (SU), che costituisce I'unico pumtioaccesso per il privato interessato, in relagiartutte le istanze
amministrative riguardanti I'intervento edilizioneorché riferito ad attivita relative alla produzéodi beni e servizi.

2. Lo Sportello Unico garantisce le relazioni trgrivato, 'amministrazione comunale nelle suei@articolazioni e
competenze compresa quella definita dal regolanintoi al decreto del Presidente della repubblisgttembre 2010,
n. 160, e, ove occorra, le altre amministrazionute a pronunciarsi in ordine all'intervento eddjzanteragendo con i
portali web delle medesime secondo i criteri déioperabilita telematica di cui al comma 5.

3. Le Comuniazioni all’avente titolo sono trasmesse esclusivamente tramite lo Sportello Unico; gli altri uffici comunali

non possono trasmettere direttamente al richiedeweatuali nulla osta, pareri 0 atti comunque ddnathnrelativi
all'intervento in esame. Le amministrazioni pubbécdiverse dal Comune, interessate al procedingsio tenute a
dare immediata comunicazione allo Sportello Unicelled denunce, domande, segnalazioni ed atti ad esse
eventualmente presentati, nonché degli atti awtatari, nulla osta, pareri 0 atti comunque denothiha esse adottati,
ancorché a contenuto negativo.

4. Le istanze, segnalazioni e comunicazioni redatagli interventi edilizi sono presentate allo $pdo Unico

unicamente utilizzando la modulistica edilizia isafa predisposta in conformita agli accordi tr&dverno, le Regioni
e gli Enti locali, sanciti in attuazione dell’amio 24, comma 3, del decreto-legge 24 giugno 208DrMisure urgenti

per la semplificazione e la trasparenza amministeate per I'efficienza degli uffici giudizidri convertito, con
modificazioni, dalla legge 11 agosto 2014 n. 11d.3portello Unico rilascia ricevuta dell'avvenuteegentazione di
istanze, segnalazioni o comunicazioni ricevutaseaisi dell’art. 18-bis della legge 7 agosto 199944..

5. Lo Sportello Unico accetta le domande, le diczeni, le segnalazioni, le comunicazioni, nonch&ativi elaborati

tecnici o allegati, presentati dal richiedente cowdalita telematica e provvede all'inoltro telernatidella

documentazione ai competenti uffici comunali e altee amministrazioni che intervengono nel progedito, le quali

adottano modalita telematiche di ricevimento eraérissione in conformita alle modalita tecnichdividuate ai sensi
dell'articolo 34-quinquies del decreto-legge 10 rigein 2006 n. 4, convertito, con modificazioni, ddikgge 9 marzo
2006 n. 80. Tali modalita assicurano linteropelitbicon le regole tecniche definite dal regolameni sensi

dell'articolo 38, comma 3, del decreto-legge 25ygim 2008 n. 112, convertito, con modificazioni,lalégge 6 agosto
2008 n. 133 e s.m.i.

Note
1 - Resta da definire I'utilizzo della CdS semgdifa:se introdurla in maniera obbligatoriao se lasciarla alla
valutazione dell’AC e comunque applicabile se gsla dall'interessato.

CAPO Il — Categorie di intervento urbanistico-edilizio e regimi amministrativi

Art. 10
Classificazione del patrimonio edilizio esistenggin strumenti urbanistici

1. Le leggi regionali, entro sei mesi dalla dataewiirata in vigore della presente legge, definiecocriteri secondo i
quali gli strumenti urbanistici comunali, indipemdemente dalla ripartizione del territorio comunialeone territoriali
omogenee, individuano:

a) il patrimonio edilizio esistente di particolairteresse storico-architettonico, comprendente arioimobili non
assoggettati a provvedimenti di tutela ai senseaisi delCodice dei beni culturali e del paesagginpnché edifici di
recente realizzazione di elevata qualita archibgtty definendo per esso una disciplina urbanistitiizia ispirata a
criteri di tutela degli elementi tipologici, formad strutturali degli organismi edilizi e volta argntire modalita di
utilizzo o riuso compatibile degli organismi medesimi;

b) il patrimonio edilizio esistente di interessergto-testimoniale, non suscettibile di intervedti demolizione e
ricostruzione comunque denominati, definendo pesoegna disciplina urbanistico-edilizia ispirata gteci di
salvaguardia dei caratteri morfo-tipologici sigedfiivi, di adeguamento funzionale e di riqualificee, differenziata in
ragione delle diverse tipologie e casistiche individuate;

c) il patrimonio edilizio esistente privo di intss® storico, architettonico o testimoniale, sudzkttdi interventi di
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sostituzione edilizia o di ristrutturazione urbdics, anche nel quadro di processi di rigeneraziorEna volti a
promuovere e agevolare la riqualificazione di atebane degradate con presenza di funzioni eteregenda
riorganizzazione funzionale di tessuti edilizi diganici o incompiuti

d) il patrimonio edilizio ricadente in aree soggedt rischio idrogeologico, suscettibile di intertreth ristrutturazione
urbanistica o sostituzione edilizia, anche nel goadi processi di rigenerazione urbana volti a provere la
mitigazione e gestione dei rischi ed alla rinataezione degli ambienti urbani.

2. Ladeguamento degli strumenti urbanistici conliyrve necessario, € effettuato entro i termiabditi dalla legge
regionale ai sensi del comma 1.

Note

1 - L'articolo punta a qualificare la strumentami® urbanistica comunale — andando oltre il tradimte zoning —
attraverso la suddivisione del patrimonio edilizibimmobili suscettibili di particolare tutela, imohili suscettibili di
riuso e adeguamento funzionale (ma non di demokgioe immobili suscettibili di sostituzione eddize/o
ristrutturazione urbanistica, anche al fine di faive per questi ultimi processi di rigenerazionébana.

2 — Quanto indiato al comma 2 consentira a ciascugione di valutare la tempistica piu idonea allece della
situazione locale

Art. 11
Definizione degli interventi urbanistico-edilizi

1. Costituisconanterventi di trasformazione del territorio, sia urbanistico-edilizi che infrastrutturali, quethe
comportano una modificazione permanente di su@difitato:
a) gli interventi di nuova costruzione, che preved#maealizzazione di nuovi edifici e manufatti egilin genere a
carattere permanente, con specifica ed autononfayuoazione, sia fuori terra che interrati, anche posti in essere in
lotti gia parzialmente edificati;
b) altri interventi relativi a urbanizzazioni, infrastture, impianti, installazioni e sistemazioni aaittere permanente
quali:
b.1) la realizzazione di interventi di urbanizzamoprimaria e secondayidi infrastrutture e di impianti, anche per
pubblici servizi, fatto salvo quanto disposto dall’articolo 3;
b.2) linstallazione, su suolo, di torri e tralicper impianti radio-ricetrasmittenti e di ripetitquer i servizi di
telecomuntazione;
b.3) l'installazione di manufatti leggeanche prefabbricati, e di strutture di qualsiasiaye, quali roulottes, campers,
case mobili, imbarcazioni, che siano utilizzativia permanente come abitazioni, ambienti di lavapure come
depositi, magazzini e simili, fatto salvo quantbdito dall’'articolo 2, comma 1, lettera g);
b.4) la realizzazione di depositi di merci o di erali, ovvero di impianti per attivita produttive all'ape, ove
comportino I'esecuzione di lavori cui conseguadasformazione permanente del suolo inedificato
b.5) la realizzazione o la modifica di manufatirfimenziali o accessori che dia luogo a consigtezdilizie con
caratteristiche eccedenti le fattispecie di cdd@hma 4, lettera a).

2. Costituisconanterventi di trasformazione del patrimonio edilizio esistente

a) gli interventi di ristrutturazione urbanistiaassia quelli rivolti a sostituire I'esistente tessurbanistico-edilizio, o
assetto insediativo consolidato, mediante un insismtematico di interventi edilizi, infrastruttlirad impiantistici,
anche comportanti modificazione del disegno déi, Idegli isolati, della rete stradale e delle @pér urbanizzazione in
genere, che diano luogo ad un diverso tessuto isti@nedilizio o assetto insediativo;

b) gli interventi di sostituzione edilizia, intesbme demolizione e ricostruzione non fedele diieiddsistenti, anche
con contestuale incremento di volumetria, e coremdi®@ sagoma, articolazione, destinazione d’uso llocazione
nell’area di intervento. Gli interventi di sostitame edilizia possono comprendere I'adeguamentazidmale delle
opere di urbanizzazione ad essi correlate;

¢) gli interventi di addizione volumetrica, intemdi®si per tali gli ampliamenti degli edifici all'®sno della sagoma
esistente realizzati in aderenza o sopraelevazitale addizioni costituiscono integrazioni dimensadi dell’edificio
presistente e pertanto non possono dar luogo & eddici o manufatti con specifica e autonoma égufazione.

d) gli interventi di ricostruzione, intendendosir gali il ripristino parziale o totale di fabbri¢atndati totalmente o
parzialmente distrutti, per vetusta, calamita raltueventi bellici o cause accidentali, o demofigr comprovate
esigenze di interesse pubblico, dei quali sia pidssiccertare la preesistente consistenza e eoafigone.

3. Costituisconanterventi di adeguamento funzionale del patrimonicedilizio esistente

a) gli interventi di ristrutturazione edilizia, oaro gli interventi rivolti a trasformare gli organii edilizi mediante un
insieme sistematico di opere che possono portamrgahismi edilizi in tutto o in parte diversi daddji preesistenti.

Tali interventi comprendono il ripristino o la siiszione di alcuni elementi costitutivi della castione, le modifiche,
anche sistematiche, ai prospetti degli edificmiltamento, anche urbanisticamente rilevante, deinazione d’uso,
I'eliminazione, la modifica e l'inserimento di nuoelementi, le opere edilizie funzionali all'insernto di nuovi

impianti tecnologici o alla sostituzione di quadbistenti, nonché le eventuali modeste modificheagoma e aumenti
della volumetria complessiva necessari per I'adegmo alla normativa antisismica, ovvero finalizzat adeguamenti
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igienico-sanitari, energetici e di abbattimentoleldlarriere architettoniche, o comunque funziomtil'organismo
edilizio, purché non configurabili come addiziordlwumetriche ai sensi del comma 2, lettera c). eibito degli
interventi di ristrutturazione edilizia sono ricorapi anche gli interventi di demolizione con fedat®struzione di
edifici esistenti, intendendo per fedele ricostona quella realizzata cda stessa volumetria, sagoma e area di sedime
dell'organismo edilizio preesistente, fatte salgemodeste traslazioni di quest'ultima finalizzateiposizionamento
dell’edificio all'esterno di fasce di rispetto o @ieecon vincoli di inedificabilita assoluta;

b) gli interventi di restauro e risanamento conatve, ovvero quelli rivolti a conservare gli orgemi edilizi e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insiemtersiatico di opere che, nel rispetto degli elem@mblogici, formali e
strutturali degli organismi stessi, ne consentaoomé di utilizzazione compatibili, anche medianteitamento
urbanisticamente rilevante delle destinazioni d/ugorché conformi a quelle previste dallo strumentbanistico
generale e dai relativi piani attuativi. Tali intenti possono comprendere il consolidamento, fisijmo e il rinnovo di
elementi costitutivi della costruzione, l'inserinterdegli elementi accessori e degli impianti teogati richiesti dalle
esigenz dell’uso, I’eliminazione degli elementi estranei all’organismo edilizio;

¢) gli interventi di manutenzione straordinariayero le opere e le modifiche necessarie per rinowasostituire parti
anche strutturali degli edifici e delle costruzidmigenere, nonché le opere edilizie correlatenalrimento di nuovi
impianti tecnologici ovvero alla sostituzione oiategrazione sostanziale di quelli esistenti, seanghe dette opere e
modifiche non alterino la volumetria complessivalae sagomadegli edifici e non comportino mutamenti delle
destinazioni d’'uso. Nell'ambito degli interventi gianutenzione straordinaria sono ricomprese arehealizzazione,
la modifica e la traslazione delle partizioni me delle unita immobiliari, nonché le modifiche npwali, non
sistematiche, ai prospetti degli edifici; sono altresi ricompresi gli interventi consistenti nel frazionamento o
accorpamento delle unita immobiliari con esecuzidnepere, anche se comportanti la variazione delfgerfici delle
singole unita immobiliari nonché del carico urb&n purché non sia modificata la volumetria coesgiva e la
sagoma degli edifici;

d) gli interventi di manutenzione ordinaria, ovvdeoopere edilizie di riparazione, rinnovamentoostisuzione delle
finiture degli edifici e delle costruzioni in gemrerdi coibentazione o impermeabilizzazione dellgetture, nonché le
opere edilizie, diverse da quelle di cui alla letted), correlate ad interventi di integrazione, cadanento o
efficientamento degli impianti tecnologici esisient

4. Costituisconmpere e interventi minori non incidenti sulla trasformazione del territoimmunque subordinati a
previo titolo abilitativo:

a) fatte salve le fattispecie costituenti attivétdilizia libera di cui all'articolo 12, la realizzimne o la modifica di
manufatti pertinenziali o accessori di modeste disieni e di volumi tecnici comunque non comportalati
realizzazione di una volumetria complessiva supera 20 per cento del volume dell’edificio prinaie di riferimento,
nonché la demolizione e ricostruzione di manufdittale natura, anche con diversa configuraziorelbcazione,
nell’area di pertinenza dell’edificio principale dierimento, fermo restando il mantenimento deldura accessoria di
detti manufatti;

b) gli interventi necessari al superamento dellgidé@ architettoniche e alladeguamento degli irbiipanche con
soluzioni alternative, previste dall'articolo 7,mema 2 del decreto del Ministro dei lavori pubbllel giugno 1989 n.
236 per le esigenze di una utenza allargata, ovepodanti aumento delle volumetrie esistenti, mzalzione di
ascensori esterni o di manufatti che alterino sz dell’edificio,oppure deroga agli indici di edificabilita;

) i mutamenti della destinazione d’'uso di immobilili loro parti eseguiti in assenza di opere eidiliurbanisticamente
rilevanti ai sensi dell’articolo 23

d) le serre temporanee e i manufatti rurali diaaatura funzionali allo svolgimento dell’attiviagricola, realizzati con
modalita costruttive reversibili e non comportdatitrasformazione permanente di suolo inedificatd, rispetto delle
disposizioni dettate dalle leggi regionali;

e) le opere di rinterro e scavo non connesse tlitdt edilizia o alla conduzione dei fondi agrigdhtta eccezione per
la coltivazione di cave e torbiere;

f) le demolizioni di edifici o di manufatti non ctestuali ad interventi di trasformazione del territorio;

g) le sistemazioni e occupazioni di suolo per egm®e o0 deposito di merci o materiali che non cortipo
trasformazine permanente del suolo stesso;

5. Gli interventi di trasformazione e di adeguarpefunzionale del patrimonio edilizio esistente di ai commi 2,
lettere b), c), d) e 3, lettere a), b), c) ancordivérsamente denominati nelle disposizioni diwettsono suscettibili di
beneficiare delle agevolazioni e incentivazioniiste dalla legge.

6. Sono vietati gli interventi edilizi pubblici erigati, pertinenti nuove costruzioni, ristrutturagi ed opere urbane
ambientali esterne, che pur godendo di finanazigineali o parziali a carico di qualsiasi ammigisione pubblica,
non prevedano una totale accessibilita secondefiaizione delle normative vigenti.

Note
1 - Per le pertinenze & opportuno valutare, alladwei commi 1 e 4, la necessita dell’ inserimadatia %. Per la
ristrutturazione edilizia fedele valutare la nedé&ssli inserire le modeste modifiche di sagoma lewe.
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Art. 12
Attivita edilizia libera

1. Fermo restando il rispetto delle prescriziongldstrumenti urbanistici, dei regolamenti ediliedmunali e delle
normative di settore aventi incidenza sulla disngldell’attivita edilizia, ed in particolare dell@rme antisimiche, di
sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie, di sapento delle barriere architettoniche, di quetiative all’efficienza
energetica, di tutela dal rischio idrogeologico/laalisposizioni contenute neCodice dei beni culturali e del
paesaggip nonché di quanto previsto dal decreto del Minigielle infrastrutture e dei trasporti 2 marzo 2018
seguenti interventi, non incidenti sulla trasformae del territorio, sono eseguiti senza alcwiditbilitativo:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria di alliarticolo 11, comma 3, letterag;d

b) gli interventi volti all’eliminazione di barrierarchitettoniche, sensoriali e cognitive privrithvanza strutturale, che
non comportino la realizzazione di ascensori esterni, ovvero di manufatti che alterino la sagoma dell’edificio;

c) gli interventi edilizi finalizzati ad installaani impiantistiche di modesta entita, quali pompealore aria-aria di
potenza termica utile nominale inferiore a 12 Kwpdsiti di gas di petrolio liquefatti di capacitangplessiva non
superiore a 13 mc, microgeneratori eolici e panmellari, termici e fotovoltaici, posti a servizii singoli edifici,
limitatamente a quelli la cui installazione non comporta il rilascio di autorizzazione paesaggistica; tali opere edilizie
possono essere anche finalizzatemtgrazione, adeguamento o efficientamento degli impianti tecnologici esistenti;

d) le opere temporanee per attivita di ricercasoegosuolo che abbiano carattere geognostico, @ddsémne di attivita
di ricerca di idrocarburi;

e) le attivita strettamente pertinenti all’eseridelle attivitd agro-silvo-pastorali, quali: modeioni e livellamenti del
suolo; interventi su impianti idraulici agrari; realizzazione o manutenzione di muretti a secco; interventi di
manutenzione della viabilitd vicinale, poderaleoee$tale che non modifichino la struttura e le perntazioni dei
tracciati; installazione di serre temporanee stagionali,izeatle con strutture in materiale leggero, sempimate
ancorate a terra e prive di parti in muratura, edejlali sia prevista la completa rimozione al cesskell'attivita
colturale stagionale;

f) gli interventi e le installazioni dirette a sasi@re obiettive esigenze contingenti, temporanstagionali, e destinate
ad essere immediatamente rimosse al cessare éekssita, ivi compresa I'occupazione temporaneaudlio privato,
pubblico o di uso pubblico mediante installazionestdutture o di manufatti semplicemente ancoratwolo senza
opere murarie o di fondazione, per manifestazispgttacoli, eventi, ovvero per attivita economiclievaria natura
quali esposizione e vendita di merci, attivita dimsninistrazione di alimenti e bevande, attivitaidiico-ricettive,
esercitate anche nell'ambito dell'attivita agricodautilizzazioni consimili. La completa rimoziomelle strutture e
manufatti di cui trattasi deve avvenire entro urmiee non superiore a—centoventi centottafeevisto dal DL
semplificazionegiorni dalla data di installazione;

g) linstallazione di manufatti leggeri, anche pidaricati, quali roulottes, campers, case mohitibarcazioni, in
strutture ricettive all'aperto per la sosta e fgiorno dei turisti, previamente autorizzate saktprofilo urbanistico,
edilizio e, ove previsto, paesaggistico, in confiddralle normative regionali di settgre

h) la posa e listallazione di pavimentazione efiditura di spazi esterni, anche per aree di sostmché la
sistemazione di spazi esterni per il gioco e ilgerfibero, ivi comprese le aree ludiche senzadiniucro, mediante
installazione di strture e manufatti facilmente reversibili, semplicemente ancorati al suolo senza opere murarie;

i) la realizzazione di manufatti completamenterirge quali: intercapedini non accessibili se n@am mere esigenze di
ispezione; volumi tecnici e manufatti di modeste dimensioni, non suscettibili, neanchdiame successivi interventi di
trasformazione, di consentire la permanenza di persone, né continuativa né saltuaria; serbatoi, cisterne di raccolta delle
acque a fini irrigui, pozzi e manufatti consimili;

I) i mutamenti della destinazione d'uso eseguiti dssenza di opere edilizie, ai sensi dell’artic@, previa
comunicazione di avvio della nuova attivita all’ammtrazione comunaje

m) ogni altro intervento minore di rilevanza eddi, equiparabile per entita e caratteristicharinche alle fattispecie
elencate nel presente comma, fermo restando quepetcificato all’articolo 13 per gli interventi pridi rilevanza
edilizia.

2. Per gli interventi costituenti attivita edilizldbera non & dovuta alcuna comunicazione allo ®fiorUnico, fatta
eccezione per le fattispecie di cui alle lettereef)) del comma 1, per le quali € dovuta la comazimne, con
specificazione della data di avvio, in difetto defjuale & applicata una sanzione amministrativarpada pari a 500
euro. Nei casi previsti dalle vigenti disposiziditeressato & tenuto comunque a provvedere alagmtazione degli
atti di aggiornamento catastale.

3. Le Regioni possono estendere la disciplina datpresente articolo ad ulteriori interventi édilminori, diversi da
quelli di cui all’articolo 11, comma 4.

4. Nell'ambito delle attivita di vigilanza di cul €apo V il Comune puo provvedere all'effettuaziates controlli sugli
interventi di cui al presente articolo, nel rispedelle disposizioni eventualmente dettate datigileegionali.

Art. 13
Interventi privi di rilevanza edilizia

1. Nel rispetto dei principi e dei criteri desuntiilslalla disciplina della presente legge, le Regipossono definire
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elencazioni esemplificative di interventi e insaaibni impiantistiche diversi da quelli costitueattivita edilizia libera
di cui all'articolo 12 che per le loro caratteri$te intrinseche di irrilevanza sugli assetti defiterio, di assenza di
opere edilizie, di precarieta costruttiva, facileawibilita, o in ragione delle esigue dimensiordalla limitata durata di
installazione, sono da ritenersi privi di rilevanzhanistico-edilizia.

2. Gli interventi di cui al comma 1 non sono sotjgait regimi amministrativi, ai provvedimenti saamatori e alle
disposizioni in genere di cui alla presente legge.

3. Per la loro realizzazione o installazione &€ coque fatto salvo il rispetto delle disposizioni @ddice dei beni
culturali e del paesaggjoil conseguimento degli eventuali nulla-osta ¢ dt assenso comunque denominati,
eventualmente prescritti da discipline di settonrnché l‘osservanza delle eventuali specifiche thmoni e
prescrizioni contenute nelle norme regolamentamwaali.

Art. 14
Interventi subordinati a permesso di costruire

1. Sono soggetti a permesso di costruire, in quiaetdenti in misura rilevante sulla trasformaziated territorio e del
patrimonio edilizio esistente:

a) gli interventi di nuova costruzione e di trasforioa®e permanente del suolo inedificato, come défdatl'articolo
11, comma 1;
b) gli interventi di ristrutturazione urbanisticme definiti dall’articolo 11, comma 2, lettera a)

Art. 15
Caratteristiche del permesso di costruire e presagbiper il rilascio

1. Il permesso di costruire é rilasciato al prowi® dellimmobile o a chi abbia titolo per rickierlo, in conformita
alle previsioni degli strumenti urbanistici, deigoedamenti edilizi e della disciplina urbanistica edilizia vigente,
nonché della normativa vigente in tema di abbattimelelle barriere architettoniche e nel rispettb Ttolo V della
presente legge.

2. Il permesso di costruire € irrevocabile ed éfnabile, insieme allimmobile, ai successori eeati causa. Esso non
incide sulla titolarita della proprieta o di aldiritti reali relativi agli immobili realizzati peeffetto del suo rilascio e non
comporta limitazione dei diritti di terzi.

3. Il rilascio del permesso di costruire € comungukordinato all’esistenza delle opere di urbamizeee primaria o
alla previsione da parte del Comune dell'attuazidedie stesse nel successivo triennio, ovverongiégno degli
interessati di procedere all’attuazione delle medescontemporaneamente alla realizzazione deliinetato oggetto
del permesso.

4. In caso di contrasto dell'intervento oggettolalelomanda di permesso di costruire con le prewvigio strumenti
urbanistici adottati, & sospesa ogni determinazior@dine alla domanda. La misura di salvaguandia ha efficacia
decorsi tre anni dalla data di adozione dello stntm urbanistico, ovvero cinque anni nell’ipotasicui lo strumento
urbanistico sia stato sottoposto all’lamministragi@mempetente all’approvazione entro un anno dalteclasione della
fase di pubblicazione.

5. Il contributo di costruzione per gli intervergbggetti a permesso di costruire € determinatorispketto delle
disposizioni di cui al Capo Il del presente Titdlo

Art. 16
Competenza al rilascio del permesso di costruifiécacia temporale e decadenza del permesso

1. Il permesso di costruire € rilasciato dal dinigeo responsabile del competente ufficio comuriedeite lo Sportello
Unico.

2. Nel permesso di costruire sono indicati i teiirdirinizio e di ultimazione dei lavori. Il terminger I'inizio dei lavori
non puo essere superiore ad un anno dal rilascio del titolo; quello di ultimazione, entro il quale ’opera deve essere
completata, non puo superare tre anni dall'inizoldvori. Decorsi tali termini il permesso decalieliritto per la parte
non eseguita, tranne che, anteriormente alla seadéncommittente e/o il direttore dei lavori diafino, sotto la
propria responsabilita ed accompagnando la dictimma con una relazione sulle motivazioni, I'impb#ga di
iniziare o ultimare i lavori per fatti sopravvenutstranei alla volonta del titolare del permessppure in
considerazione della mole dell’opera da realizzdedle sue particolari caratteristiche tecnico-agtve, di difficolta
tecnico-esecutive emerse successivamente all'initdo lavori, ovvero quando si tratti di opere pudie il cui
finanziamento sia previsto in piu esercizi finanzidlella dichiarazione sono altresi indicati i Rutermini presunti di
inizio e ultimazione dei lavori che non possono aogue superare ulteriori tre anni rispetto ai tefrprecedenti. La
proroga dei termini per l'inizio e l'ultimazione dkvori, senza i limiti di cui al precedente caposo, si intende
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automaticamente acquisita qualora i lavori non @ossessere iniziati o conclusi per eventuali ostasoministrativi
indipendenti dalla volonta del titolare del perntess

3. Nell'ambito degli strumenti attuativi e deglti@quivalenti comunque denominati, il termine dligita del permesso
di costruire puo essere modulato in relazione stggici funzionali previsti dalla convenzione.

4. La realizzazione della parte dell'intervento ndtimata nel termine stabilito & subordinata #sgio di nuovo

permesso per le opere ancora da eseguire, salMe skesse non rientrino tra quelle realizzabildraate segnalazione
certificata di inizio attivita (SCIA) ai sensi daliticolo 21. Quando sussistano le condizioni, sicede altresi al
ricalcolo dei contributi di costruzione di cui aafb 11l del presente Titolo.

5. Il permesso decade con I'entrata in vigore diti@stanti previsioni urbanistiche, salvo che plasiano gia iniziati e
vengano completati entro i termini di cui al comna

Art. 17
Procedimento per il rilascio del permesso di cos&ru

1. La domanda per il rilascio del permesso di cirgty sottoscritta dall’avente titolo, & presentlta Sportello Unico
con modalita telematica, attraverso l'utilizzo delmodulistica edilizia unificata, corredata da te'stazione
concernente il titolo di legittimazione, dagli etabti progettuali richiesti, nonché, quando ne miaono i presupposti,
dagli eventuali altri documenti previsti dal Titoltdl della presente legge. La domanda & accompagdat una
dichiarazione del progettista generale dell’'opets assevera la conformita del progetto agli stnimarbanistici

approvati ed adottati, ai regolamenti edilizi viead alle altre normative di settore aventi incide sulla disciplina
dell'attivita edilizia. La domanda per il rilascéel permesso non comprende il progetto delle dot@azmpiantistiche.

Al momento della presentazione della domanda € ogomirilasciata in via telematica una ricevuta coinsi attesta la
presentazione della pratica e della documentaztiegata e, ai sensi di quanto disposto dall’albid@-bis della legge
7 agosto 1990 n. 241, si indicano i termini entguali I'amministrazione e tenuta a rispondere ooventro i quali il

silenzio equivale ad accoglimento.

2. Entro cinque giorni lavorativi dalla presentamodella domanda lo Sportello Unico comunica dhieidente, con
modalita telematica, il nominativo del responsabiéd procedimento ai sensi degli articoli 4 e Salé&dgge 7 agosto
1990, n. 241. L'esame delle domande si svolge skxbordine cronologico di presentazione.

3. Entro sessanta giorni dalla presentazione dellaanda, il responsabile del procedimento curtdtria e, sempre
che alla luce delle prime risultanze dell'istruidofintervento risulti ammissibile sotto il profil urbanistico-edilizio,
acquisisce, avvalendosi dello Sportello Unico sdooguanto previsto all’articolo 9, i prescritti pare gli atti di

assenso eventualmente necessari resi da ammiiosirazl enti diversi dal Comune, inclusi gestorib@ini e servizi
pubblici. A tal fine, quando il humero degli attadacquisire sia maggiore o uguale a due, il regivies del

procedimento procede tempestivamente alla convowcazdi una conferenza di servizi ai sensi deltatt 14 e

seguenti della legge 7 agosto 1990, n. 241, conwieqiro trenta giorni dalla presentazione della atwha. L'avvio

dell'iter di acquisizione dei predetti pareri ed dt assenso, anche in caso di convocazione deliéerenza di servizi,
sospende il termine fissato dal presente comma.

4. Qualora il responsabile del procedimento ritenga ai fini del rilascio del permesso di costrusia necessario
apportare modifiche di modesta entita rispettoragptto originario, pud, nello stesso termine diss@ta giorni di cui
al comma 3, richiedere tali modifiche, illustrandole ragioni. L'interessato si pronuncia sulla iéstta di modifica
entro il termine fissato e, in caso di adesionen@ito ad integrare la documentazione nei sucdegsindici giorni. La

richiesta determina, fino al relativo esito, lapssione del decorso del predetto termine di sessgorni.

5. Il termine di sessanta giorni di cui al commau® essere interrotto una sola volta dal respolesdbl procedimento,
entro trenta giorni dalla presentazione della dafaaresclusivamente per la motivata richiesta diudemti che
integrino o completino la documentazione presergathe non siano gia nella disponibilita dell’amistirazione o che
guesta non possa acquisire autonomamente. In sal, datermine ricomincia a decorrere per interdladaata di

ricezione della documentazione integrativa. Dedtimini temporali sono raddoppiati nei soli casi mhogetti

particolarmente complessi, secondo la motivataluisone del responsabile del procedimento, da caécawsi con

modalita telematicantro trenta giorni dalla presentazione della dafaan

6. Il provvedimento finale, notificato allinteret® mediante lo Sportello Unico, € adottato dalgdinte o dal
responsabile dell'ufficio, entro il termine di qdini giorni dalla proposta del responsabile delcpdimento di cui al
comma 3. Qualora sia stata indetta la conferenzsseVizi, la determinazione motivata di conclusiodel

procedimento, assunta nei termini di cui agli aitida 14 a 14-ter della legge 7 agosto 1990 n, 2d4tituisce ad ogni
effetto titolo per la realizzazione dell'interventbtermine suddetto per I'adozione del provvednteefinale € fissato in
venticinque giorni, con la medesima decorrenza,logaail dirigente o il responsabile del procedinmerdabbia
comunicato all'istante, mediante lo Sportello Unicanotivi che ostano all’accoglimento della domana@i sensi
dell'articolo 10-bis della medesima legge 7 agd€i60 n. 241.

7. Dell'avvenuto rilascio del permesso di costriérdata notizia al pubblico mediante affissioné&bdb pretorio. Gli
estremi del permesso di costruire sono indicaticaglello esposto presso il cantiere, secondo lgatita stabilite dal
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regolamento edilizio.

8. Decorso inutilmente il termine per I'adozionel geovvedimento conclusivo, ove il dirigente o ésponsabile
dell'ufficio non abbia opposto motivato diniegoJlaudomanda di permesso di costruire si intendeé&to il silenzio-
assenso. Nei casi in cui sussistano vincoli ralaiVassetto idrogeologico, ambientali, paesaggjist culturali, il
silenzio-assenso si forma solo in presenza detfjliisdssenso relativi ai predetti vincoli. In cadiadiniego dell’atto di
assenso, eventualmente acquisito in conferenzardis il responsabile del procedimento trasmegtapestivamente
al richiedente il provvedimento di diniego dell@tli assenso, con le indicazioni di cui all'articd, comma 4, della
legge 7 agosto 1990 n. 241. In tal caso, decorsariiine per I'adozione del provvedimento finakedomanda per il
rilascio del permesso di costruire si intende mspi

9. Ove il fatto non costituisca piu grave reataunbue, nelle dichiarazioni o attestazioni o assmieni, dichiara o
attesta falsamente I'esistenza dei requisiti gpdesupposti di conformita del progetto alla vigedigeiplina urbanistica
ed edilizia, € punito con la reclusione da unoeaanni. In tali casi, il responsabile del proceditoeinforma il
competente ordine professionale per l'irrogazioakedsanzioni disciplinari.

10. Ultimato l'intervento, il direttore dei lavopresenta allo Sportello Unico la comunicazioneltiinazione dei lavori
attestando: la conformita dell'opera al progettseasito con il permesso di costruid@, conformita alla vigente
disciplina urbanistica ed edilizia delle eventuaiianti eseguite in corso d'opera di cui all’'astw 22, I'avvenuta
presentazione della variazione catastale consegadiat opere realizzate. Alla comunicazione dimétzione lavori
sono infine allegate una o piu dichiarazioni, anfirdi tecnici abilitati, attestanti I'avvenuta ligahzione a norma di
legge delle dotazioni impiantistiche.

11. Fermo restando quanto previsto dalla vigentemativa in relazione agli adempimenti di competemizde
amministrazioni statali coinvolte, sono fatte sdkvealisposizioni contenute nelle leggi regionale girevedano misure
di ulteriore semplificazione e snellimento proceeinale.

Art. 18
Permesso di costruire convenzionato

1. Laddove vi sia la necessita di far fronte ady@sze di urbanizzazione o di trasformazioni deiit@ro, con una
modalita semplificata & possibile il rilascio di permesso di costruire convenzionato.

2. La convenzione, approvata con deliberazionedgilinta comunale, salva diversa previsione redgospecifica gl
obblighi, funzionali al soddisfacimento di un irgese pubblico, che il soggetto attuatore si assainfimi di poter
conseguire il rilascio del titolo edilizio, il quatesta la fonte di regolazione degli interesshdn particolare, soggetti
alla stipula di convenzione:

a) la cessione di aree anche al fine dell’utilizzo di facolta edificatorie;

b) la realizzazione di opere di urbanizzazione, femegstando quanto previsto dalla vigente normativanateria di
appalti;

C) le caratteristiche morfologiche degli interventi;

d) la realizzazione di interventi di edilizia resid&le sociale.

3. La convenzione puo prevedere modalita di attwezper stralci funzionali, cui si collegano glieone le opere di
urbanizzazione da eseguire e le relative garanzie.

4. 1l termine di validita del permesso di costruitnvenzionato pud essere modulato in relazionestglci funzionali
previsti dalla convenzione.

5. Alla convenzione si applica la disciplina detiieclo 11 della legge 7 agosto 1990 n. 241.

Art. 19
Permesso di costruire in deroga agli strumenti uriséci

1. Salvi i casi di cui al comma 2, il permessoasteuire in deroga agli strumenti urbanistici asdiato esclusivamente,
previa deliberazione del Consiglio comunale, pefi@ded impianti pubblici o di interesse pubblicba deroga puo

riguardare esclusivamente i limiti di densita etllj di altezza e di distanza tra i fabbricati sg#walle norme di

attuazione degli strumenti urbanistici generaliagiativi nonché, nei casi di cui al comma 2, Isti@zioni d'uso,

fermo restando in ogni caso il rispetto dei linditidensita edilizia, altezza e distanza tra falgtriissati dalle vigenti

norme.

2. Per favorire il recupero di aree industrialimésse, per promuovere la realizzazione di intendinigenerazione
urbana volti alla riqualificazione di aree urbareghdate con presenza di funzioni eterogeneeaaialiganizzazione
funzionale di tessuti edilizi disorganici o incompj ovvero per altri interventi di rilevante inésse pubblico o
generale, & consentito, anche per aree o immalpliaprieta privata, il rilascio del permesso dstraire in deroga alle
destinazioni d’'uso stabilite dagli strumenti urlstici, previa deliberazione del Consiglio comunalee attesti
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motivatamente l'interesse pubblico correlato aénvento proposto in deroga.

3. E comunque fatto salvo il rispetto delle dispwsii di cui al Codice dei beni culturali e del paesaggodelle
normative di settore aventi incidenza sulla disogldell'attivita edilizia, in particolare delle moe antisismiche, di
sicurezza, antincendio, igienico-sanitarie, dellernme di tutela dal rischio idrogeologico e di geeltelative
all'efficienza energetica.

Art. 20
Interventi subordinati a segnalazione certificaiardzio attivita e relative varianti in corso d'@pa

1. Sono realizzabili mediante segnalazione ceatificdi inizio attivita (SCIA), in conformita allergvisioni degli
strumenti urbanistici, dei regolamenti edilizi dldealisciplina urbanistica ed edilizia vigente,tigfli interventi edilizi
non costituenti attivita edilizia libera ai sensillthrticolo 12, né espressamente subordinati apsso di costruire ai
sensi dell’articolo 14.

2. La realizzazione degli interventi che riguardilmamobili sottoposti a tutela storico-artistica, egaggistica,
ambientale o dell’assetto idrogeologico, € suba@@iral preventivo rilascio del parere o dell’auwpaizione richiesti
dalle relative previsioni normative. Nel’ambitoligenorme di tutela rientrano, in particolare, ispbsizioni di cui al
Codice dei beni culturali e del paesaggio

Art. 21
Disciplina della segnalazione certificata di inizdtivita

1. La segnalazione certificata di inizio attivitBGlA) € presentata dal proprietario dellimmobileda chi ne abbia
titolo allo Sportello Unico, accompagnata dal naativo dell'impresa e del Direttore dei lavori, dagbportuni

elaborati progettuali e da una dettagliata releziarfirma di un progettista abilitato, che asseuarconformita delle
opere da realizzare agli strumenti urbanistici etegolamenti edilizi vigenti, 'assenza di cont@son gli strumenti
urbanistici adottati, il rispetto delle norme diwgiezza e di quelle igienico-sanitarie, nonché edidificazione prevista
dalle norme vigenti sull’abbattimento delle bari@rchitettoniche. La SCIA non comprende il pragelitlle dotazioni
impiantistiche

2. Fatto salvo quanto disposto dal Titolo Ill dgtieesente legge per I'avvio delle opere strutturala presentazione
della SCIA abilita allimmediato inizio dei lavorfatta eccezione per gli interventi di trasformaziadel patrimonio

edilizio esistente di cui all'articolo 11, commal@ttere b), c) e d), nonché per quelli di deniohiz e ricostruzione

previsti al comma 3, lettera d) e quelli di deiziohi di cui al comma 4, lettera f), per i qualavori possono essere
iniziati non prima di trenta giorni dalla preseritere della SCIA.

3. La SCIA ha una durata di efficacia massima @dré anni decorrenti dalla data di presentazipraogabili fino ad
un massimo di ulteriori tre anni ove ricorrano ile@stanze di cui all’articolo 16, comma 2.

4. La SCIA, corredata delle dichiarazioni, atteistaze asseverazioni nonché dei relativi elabdeathici, € presentata
allo Sportello Unico in modalita telematica, oppunelle more di attivazione di tale servizio datpatel Comune,

mediante deposito al protocollo o invio mediantstaaaccomandata con avviso di ricevimento. La &@gione si

considera presentata al momento della riceziorgada dello Sportello Unico.

5. Nei casi in cui la normativa vigente prevedecdaisizione di atti o pareri di organi o enti apfipvvero

'esecuzione di verifiche preventive, con la sokclesione dei casi in cui sussistano vincoli relatill'assetto
idrogeologico, ambientali, paesaggistici o cultuealdegli atti rilasciati dalle amministrazioni peste alla difesa
nazionale, alla pubblica sicurezza, allimmigrazpmll'asilo, alla cittadinanza, allamministrazemlella giustizia,
allamministrazione delle finanze, nonché di quelievisti dalla normativa per le costruzioni in sogismiche e di
quelli imposti dalla normativa comunitaria, essin@ocomunque sostituiti dalle autocertificazioniteatazioni e
asseverazioni o certificazioni di tecnici abilifasialve le eentuali verifiche successive da paeglidrgani e delle
amministrazioni competenti.

6. Nel caso dei vincoli e delle materie oggettd'estlusione, di cui al comma 5:

a) qualora I'immobile oggetto dell'intervento sia sbsto ad un vincolo la cui tutela compete, anohéa di delega,
alla stessa amministrazione comunale, i terminip@nai per I'inizio lavori specificati al comma 2edorrono dal
rilascio del relativo atto di assenso. Ove tale atto non sia favorevole, la SCIA ¢ priva di effetti;

b) qualora 'immobile oggetto dell'intervento sia sgibsto ad un vincolo la cui tutela non competeaaihinistrazione

che non siano gia stati acquisiti preventivameatesensi dell’articolo 20, ed allegati alla SCIA,dirigente o |l

! vedi nota di commento all’art. 15, comma 1
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responsabile del competente ufficio comunale, nmtdido Sportello Unico indice la conferenza di $grai sensi
dell'articolo articolo 14 e seguenti della leggagbsto 1990 n. 241. | termini temporali per l'isizavori specificati al
comma 2 decorrono dall’esito della conferenza.asocdi esito non favorevole, la SCIA & priva detif

7. Ove sia riscontrata I'assenza di una o piu detladizioni stabilite per I'efficacia della SCIA), dlirigente o il
responsabile del competente ufficio comunale, etnénata giorni dalla presentazione, notifica atéiressato, mediante
lo Sportello Unico, I'ordine motivato di non effa#tre il previsto intervento oppure, secondo i casdivieto di
prosecuzione degli interventi e l'ordine di ripms&t delle parti eventualmente poste in essere.dsocdi falsa
attestazione del professionista abilitato, il Comumforma l'autorita giudiziaria e il consiglio dekdine di
appartenenza. E comunque salva la facolta deléssato di ripresentare la SCIA con le modifichle integrazioni
necessarie per renderla conforme alla disciplibanistica ed edilizia.

8. Decorso il termine di trenta giorni dalla presgione della SCIA l'adozione dei provvedimentibibtdri e
sanzionatori da parte del Comune & subordinataafidizioni di cui all'articolo 21-nonies della Igg 7 agosto 1990 n.
241.

9. In caso di SCIA presentata in corso di eseceziaegli interventi, prima delle contestazioni di allfarticolo 35, le
sanzioni previste dal Capo VIl in ragione delleatse tipologie di intervento sono applicate neliaura minima.

10. La sussistenza del titolo € provata con laao@l documento da cui risulti la data di ricevihoedella SCIA da
parte dello Sportello Unico, I'elenco di quanto g®etato a corredo del progetto, l'attestazione ptefessionista
abilitato, nonché gli atti di assenso eventualmemgeessari. Nel caso di presentazione tramite PEG,intendersi
valida anche la semplice stampa della certificazidell'avvenuto ricevimento della PEC, evidenteraesbtto la
responsabilita del soggetto che ha effettuato ésentazione, per quanto attiene alla regolaritamptetezza della
documentazione.

11. Ultimato l'intervento, il direttore dei lavooi altro tecnico abilitato presenta allo Sportelloidd la comunicazione
di ultimazione dei lavori attestando: la conformdéall’'opera al progetto assentito con il permesseadtruire,la

conformita alla vigente disciplina urbanistica edilizia delle eventuali varianti eseguite in cordmpera di cui
all'articolo 22, l'avvenuta presentazione della isaione catastale conseguente alle opere realjzfaterenuta
realizzazione a norma di legge delle dotazioni anfistiche.

12. La realizzazione dell’eventuale parte non wtadell'intervento € subordinata a nuova segnaezi

13. Le SCIA con inizio lavori decorrente dopo teemfiorni effettivi, di cui al comma 2, sono soggeét controllo
obbligatorio. Le SCIA con inizio immediato dei lav@ono soggette a controllo a campione, secondbslgosizioni
dettate dalle leggi regionali.

14. 1l contributo di costruzione per gli intervestiggetti a SCIA & determinato nel rispetto deigpakizioni di cui al
Capo lll del presente Titolo.

Art. 22
Varianti in corso d’opera

1. Le varianti in corso d'opera al progetto asserton permesso di costruire, o previsto dalla akegione certificata
di inizio attivita, non eccedenti le parziali diffoita, come definite all'articolo 41, che non viwi le eventuali
prescrizioni contenute nel permesso di costruttheerisultino conformi alla vigente disciplina uriigtica ed edilizia, a
condizione che siano attuate dopo l'acquisizionglideventuali atti di assenso prescritti dalla native sui vincoli

paesaggistici, idrogeologici, ambientali, di tutdd patrimonio storico, artistico ed archeologicdalle altre normative
di settore, quando richiesti, sono comunicate datfme lavori o il termine di validita dell’attabilitativo con semplice
attestazione asseverata del direttore dei lavate @ttestazione & corredata dalla documentazemréct relativa allo
stato di fatto dell'immobile ad intervento ultimafmosta in raffronto con il progetto inizialmentsantito o segnalato.

2. Le varianti in corso d’'opera realizzate nel etsp di quanto disposto dal comma 1 non comportarsospensione
dei lavori. Ai fini dell'attivita di vigilanza urbaistica ed edilizia, nonché ai fini dell'agibilitiattestazione asseverata
di cui al comma 1 costituisce parte integrantepdgeimesso di costruire o della segnalazione ceatéidi inizio attivita,

e alle stesse si applicano le disposizioni deitato 21-nones della legge 7 agosto 1990 n. 241

Art. 23
Mutamenti della destinazione d’uso urbanisticameiéanti

1. Salva diversa previsione da parte delle leggioreli, costituisce mutamento urbanisticamentevahte della
destinazione d’'uso ogni forma di utilizzo dell'imbite o della singola unita immobiliare diversa deaelip originaria,
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ancorché non accompagnata dall'esecuzione di aghlieie, purché tale da comportare I'assegnazitgl&immobile
o dell'unita immobiliare considerati ad una divecsaéegoria funzionale tra quelle sotto elencate:

a) residenziale;

b) turisticoricettiva;

) produttiva, logistica direzionale;
d) commerciale;

e) rurale.

2. La destinazione d’'uso di una unita immobiliarguélla definita dall’articolo 6, comma 1 ovverper gli interventi
edilizi esequiti ed ultimati prima della data dirata in vigore della legge 6 agosto 1967 n. 7@8;adticolo 41.

3. Salva diversa previsione da parte delle leggior&ali o degli strumenti urbanistici comunali,niutamento della
destinazione d’'uso all'interno della stessa catedonzionale & sempre consentito.

Art. 24
Mutamenti della destinazione d'uso in assenza diepdilizie

1. I mutamenti della destinazione d’uso eseguitiseenza di opere edilizie:
a) sono soggetti a SCIA se urbanisticamente riliaasensi dell’articolo 23
b) costituiscono attivita libera negli altri casi.

2. Ai fini del comma 1 si intendono eseguiti in @& di opere edilizie anche mutamenti della daegitime d’'uso
accompagnati da interventi edilizi di mera finitureon eccedenti la manutenzione ordinaria, nonehédeguamenti
impiantistici o igienico-sanitari, nella misura eftamente necessaria per la certificazione di Etgibdell'unita

immobiliare.

3. | criteri generali che regolano I'onerosita degterventi edilizi, di cui all’articolo 26, si ggicano anche ai
mutamenti di destinazione d’'uso eseguiti in assafizapere edilizie. Nell'ambito dell‘articolaziongelle categorie
funzionali effettuata dalle Regioni ai sensi detieolo 23, comma 3, per il mutamento della destione d'uso
all'interno della stessa categoria funzionalen € previsto il pagamento del contributo di aggtme

4. In caso di utilizzo di unita immobiliari per udifformi dalle destinazioni d’'uso previste dallmusnento urbanistico,
ancorché posti in essere in assenza di opereiedilizlirigente o responsabile del competentecidfcomunale ordina
la cessazione dell'uso difforme ed il ripristinolldedestinazione d’'uso legittimamente preesistemteo il congruo
termine indicato nel provvedimento medesimo, conmenqon superiore a 180 giorni. L'eventuale inotterapza
all'ordine impartito dal Comune comporta I'appligaze di sanzioni amministrative pecuniarie ex le@genovembre
1981 n. 689, nella misura stabilita dalle leggiioegli o, in mancanza, dal regolamento edilizio coale. Le Regioni
possono stabilire che dette sanzioni siano perdmoénte reiterabili qualora permanga l'inottempeaanz

5. Al fine di favorire processi di rigenerazionebana negli specifici ambiti previsti dagli strumentbanistici
comunali, le leggi regionali possono disporre teetalizzazione anche dei mutamenti della destima@zebuso di cui al
comma 1, lettera a).

Art. 25
Usi temporanei

1. 1. Allo scopo di attivare processi di rigeneoa® urbana, di riqualificazione di aree urbane adate, di recupero e
valorizzazione di immobili e spazi urbani dismessin via di dismissione e favorire, nel contempm,sliluppo di
iniziative economiche, sociali, culturali o di re@ero ambientale, il Comune pud consentire I'utdizibne temporanea
di edifici ed aree per usi diversi da quelli prévital vigente strumento urbanistico.

2. L'uso temporaneo puo riguardare immobili ed aviaedi proprieta privata che di proprieta pubhliparché si tratti di
iniziative di rilevante interesse pubblico o gefereorrelate agli obiettivi urbanistici, socio-econici ed ambientali
indicati al comma 1.

3. L'uso temporaneo € disciplinato da apposita eamione che regola:

a) la durata dell’uso temporaneo ¢ le eventuali modalita di proroga per comprovati motivi di interesse pubblico;
b) i criteri e le modalita di utilizzo temporaneo degli immobili ed aree;

¢) le garanzie per la cessazione dell’'uso temporaligecadenza prefissata;

d) le penali per eventuali inadempimenti degli obhliggmvenzionali.

4. La stipula della convenzione costituisce titpler 'uso temporaneo e per I'esecuzione di evenintdrventi di
adeguamento che si rendano necessari per esigeazeedgsibilita, di sicurezza negli ambienti didey, di tutela della
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salute e della incolumita pubblica e dell’'ordindoplico, da attuarsi comungque con modalita revdrsg@condo quanto
stabilito dalla convenzione medesima.

5. L'uso temporaneo non comporta il mutamento didistinazione d’uso dei suoli e delle unita immiakhilinteressate.

6. Laddove si tratti di immobili o aree di propéigbubblica il soggetto gestore €& individuato metdigsrocedure di
evidenza pubblica; in tali casi la convenzione specifica le cause di decadenza dsdignazione per gravi motivi.

7. Le leggi regionali possono dettare disposizitininaggior dettaglio, anche in ragione di sped#iderritoriali o di
esigenze contingenti a livello locale.

CAPO Il — Onerosita degli interventi edilizi

Art. 26
Onerosita degli interventi edilizi e dei mutamedtlla destinazione d’uso. Criteri generali

1. Lonerosita degli interventi urbanistico-edilizi correlata agli incrementi del carico urbanistiberivanti dalle
trasformazioni incidenti sugli assetti territorialiurbanistici, indipendentemente dalla tipologiditdlo abilitativo ed
anche in assenza di opere edilizie.

2. Ai sensi del comma 1, comportano la correspmasidi un contributo commisurato all'incidenza degtieri di
urbanizzazione, nonché al costo di costruzionrakformazioni che determinano effetti quali:

a) incremento della superficie utile o della suiséflorda o della volumetria complessiva, a seeoddl metodo di
calcolo previsto

b) mutamento della destinazione d’'uso verso caiedomnzionali o destinazioni d’'uso di maggiore irttpasulle

dotazioni territoriali di cui al decreto ministdea? aprile 1968, n. 1444

d) incremento della superficie di vendita delleigtire commerciali o incremento della superficiesdinministrazione
dei pubblici esercizi.

3. Il calcolo del contributo di cui all’articolo 2& effettuato con esclusivo riferimento agli imnigd parti di essi,
interessati dall'intervento edilizio, o dal mutanteerdella destinazione d’'uso, comportante incremeddb carico
urbanistico.

4. Le Regioni possono dettare disposizioni di dditigper I'individuazione delle diverse fattispedieinterventi edilizi
e mutamenti della destinazione d’uso che determitraezrementi del carico urbanistico.

Art. 27
Contributo per oneri di urbanizzazione e costoattcuzione

1. Gli interventi edilizi e le trasformazioni companti incremento del carico urbanistico ai seredl'articolo 26 sono
soggetti alla corresponsione, da parte dell’aveittdo, di un contributo commisurato all'incidenziegli oneri di
urbanizzazione nonché al costo di costruzione,rsleée modalita indicate nel presente articolo.

2. 1l contributo deve essere corrisposto al Comalliatto del rilascio del permesso di costruirealonomento della
presentazione della SCIA, oppure, per i mutamemilad destinazione d'uso in assenza di opere edglilizi
contestualmente all'inoltro della comunicazioneadvio della nuova attivitd. Su richiesta dell'irgssato il contributo
puo essere rateizzato.

3 Per gli interventi soggetti a permesso di costraieeSCIA, I'avente titolo puo obbligarsi, a scorptotale o parziale
della quota dovuta per oneri di urbanizzazionegaizzare direttamente le opere di urbanizzazioeérispetto delle
vigenti norme che regolano gli appalti delle opgubbliche e con le modalita e le garanzie stabildeComune, con
conseguente acquisizione delle opere realizzaiatemonio indisponibile del Comune.

4. L'incidenza degli oneri di urbanizzazione priraa secondaria € stabilita con deliberazione deis@lio comunale
in base alle tabelle parametriche che la Regiofirisee per classi di Comuni in relazione:

a) all'ampiezza, alle caratteristiche geografichelbahdamento demografico dei Comyni

b) alle categorie funzionali ed agli indici di ediftd#ita previsti negli strumenti urbanistici;

c) alla differenziazione tra gli interventi edilizil fine di incentivare, in modo particolare nelleara maggiore densita
del costruito, quelli di adeguamento funzionale mBgkimonio edilizio esistente di cui all’articold,, anziché quelli di
nuova costruzione;

d) alla valutazione del maggior valore generato, médialeroga o variante urbanistica riferita a spewf aree o
immobili, a modifica delle previsioni contenute lpestrumento urbanistico vigente. Fatte salve levatazioni di cui
all'articolo 31 nonché le diverse disposizioni édigislazioni regionali e degli strumenti urbaigisgenerali comunali,
tale maggior valore, calcolato dal Comune, & suddiin misura non inferiore al 50 per cento tr&€dmune e la parte
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privata ed é erogato da quest'ultima al Comunestestto forma di contributo straordinario, in \@m&nto finanziario,
vincolato a specifico centro di costo per la remlione di opere pubbliche da realizzare nel ctmtiescui ricade
l'intervento, ovvero cessione di aree o immobilidisstinare a servizi di pubblica utilita, edilizesidenziale sociale, od
opere pubbliche, oppure organizzazione e gestionesedvizi pubblici o di interesse pubblico in regndi
convenzionamento.

5. Il contributo straordinario di cui al comma dttéra d), € dovuto solo in presenza di espressasine della legge
regionale e nei casi da essa prescritti

6. Ogni cinque anni i Comuni provvedono ad aggiengli oneri di urbanizzazione primaria e secorajam
conformita alle relative disposizioni regionali, ielazione ai riscontri e prevedibili costi dellpeve di urbanizzazione
primaria, secondaria e generale.

7. Gli oneri di urbanizzazione primaria sono refatii seguenti interventi: strade residenziali, Zpdi sosta o di
parcheggio, fognature, rete idrica, rete di disizibne dell'energia elettrica e del gas, pubbliceninazione, spazi di
verde attrezzato, infrastrutture di comunicazionettr®nica per impianti radioelettrici e opere tele, cavedi
multiservizi e cavidotti per il passaggio di retitelecomunicazioni.

8. Gli oneri di urbanizzazione secondaria sonotikelai seguenti interventi: asili nido e scuole terae, scuole

dell'obbligo nonché strutture e complessi per fiigione superiore all'obbligo, mercati di quartiexelegazioni

comunali, chiese e altri edifici religiosi, impiasportivi di quartiere, aree verdi di quartierentri sociali e attrezzature
culturali e sanitarie. Nelle attrezzature sanit@a@o ricomprese le opere, le costruzioni e gliiamp destinati allo

smaltimento, al riciclaggio o alla distruzione diiuti urbani, speciali, pericolosi, solidi e ligli, alla bonifica di aree
inquinate.

9. Il costo di costruzione per i nuovi edifici € detgémato periodicamente dalle Regioni con riferimesiteosti massimi
ammissibili per I'edilizia agevolata, definiti dallstesse Regioni a norma di legge. Con lo stessov@dimento le
Regioni identificano classi di edifici con caratstiche superiori a quelle considerate nelle vigdisposizioni di legge
per I'edilizia agevolata, per le quali sono deteraté maggiorazioni del costo di costruzione in maswn superiore al
50 per cento. Nel caso di interventi su edificstsiti il costo di costruzione € determinato imzane al costo degli
interventi stessi, individuato dal Comune sullaebds parametri eventualmente definiti dalle RegidWeéi periodi
intercorrenti tra le determinazioni regionali, ouwén eventuale assenza di tali determinaziortipgto di costruzione &
adeguato annualmente, ed autonomamente, in ragieliismtervenuta variazione dei costi di costrusoaccertata
dall'lstituto nazionale di statistica (ISTAT).

10. 1l contributo per costo di costruzione relatagli interventi di nuova costruzione, di cui attiaolo 11, comma 1,
comprende una quota, variabile dal 5 per cent® gle2 cento, del costo determinato ai sensi dehtarh0. Tale quota
e definita dalle Regioni in funzione delle carastiche e delle tipologie delle costruzioni e détleo destinazione ed
ubicazione. Per gli interventi di trasformaziore pgatrimonio edilizio esistente, di cui all'artiooll, comma 2, e per
gli interventi di ristrutturazione edilizia, di cail'articolo 11, comma 3, lettera d), si applicdroagevolazioni di cui
all'articolo 31.

11. Il contributo per costo di costruzione non & conuenglovuto per tutti gli interventi atti rimuovere barriere
architettoniche oltre a quelli relativi alla mamgene ordinaria, straordinaria, restauro e risa@r#m conservativo, e
per i mutamenti della destinazione d'uso eseguitissenza di opere edilizie.

Art. 28
Contributo di costruzione per opere o impianti rd@stinati alla residenza

1. Il contributo di costruzione relativo ad edifigi impianti destinati ad attivita industriali o igranali dirette alla

trasformazione di beni ed alla prestazione di gerei corrisposto in misura pari allincidenza debpere di

urbanizzazione, di quelle necessarie al trattamenédio smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi eagsosi e di quelle
necessarie alla sistemazione dei luoghi, ove nesidterate le caratteristiche. L'incidenza di tgliere € stabilita con
deliberazione del consiglio comunale in base aapetri definiti dalla Regione ai sensi dell’articd27, nonché in
relazione ai tipi di attivita produttiva.

2. Il contributo di costruzione relativo a edifiimpianti destinati ad attivita turistiche, comwial e direzionali o allo
svolgimento di servizi, comprende una quota perrione urbanizzazione, pari allincidenza delle opedi
urbanizzazione determinata ai sensi dell’articoly Bonché una quota non superiore al 10 per ceetocakto
documentato di costruzione, da stabilirsi, in nelag ai diversi tipi di attivita, con deliberaziordel consiglio
comunale.

3. Qualora la destinazione d’'uso degli edifici gpiamti di cui ai commi 1 e 2, nonché di quelli izzhti nelle zone
agricole, di cui all'articolo 29 venga comunque ificdta nei 10 anni successivi all'ultimazione dawori, il
contributo di costruzione & dovuto nella misura siraa corrispondente alla nuova destinazione d’dstgrminata con
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riferimento al momento dell'intervenuta variazione.

Art. 29
Riduzione o esonero dal contributo di costruzione

1. Nei casi di edilizia abitativa convenzionatdatiga anche ad edifici esistenti, il contributovdto é ridotto alla sola
quota degli oneri di urbanizzazione, qualora I'aeetitolo si impegni, a mezzo di una convenzione t@€Comune, ad
applicare prezzi di vendita e canoni di locazioagethinati ai sensi della convenzione-tipo preuigtiarticolo 31.

2. 1l contributo per la realizzazione della primbitazione € pari a quanto stabilito per la corrigtente edilizia
residenziale pubblica, purché sussistano i reqirisiicati dalla normativa di settore.

3. Il contributo di costruzione non & dovuto:

a) per gli interventi da realizzare nelle zone agecdi comprese le residenze, in funzione delladoaione del fondo
e delle esigenze dell'impiiditore agricolo a titolo principale, ai sensi delle vigenti norme di settore;

b) per gli interventi di ristrutturazione edilizia eatdizione volumetrica, come definiti all’articold,, riferiti ad edifici
unifamiliari, purché comportanti un aumento napesiore al 20 per cento della superficie calpestabile preesistente;

c) per gli impianti, le attrezzature, le opere pubiidico di interesse generale realizzate dagli etituzsonalmente
competenti nonché per le opere di urbanizzaziosegete anche daipati, in attuazione di strumenti urbanistici;

d) per gli interventi da realizzare in attuazione di norme o di provvedimenti emanati a seguito di pubbliche calamita;
e)per i nuovi impianti, lavori, opere, modifiche, falazioni, relativi alle fonti rinnovabili di engm, alla
conservazione, al risparmio e all’'uso razionald'etergia, nel rispetto delle norme urbanisticheutela dell’'assetto
idrogeologico, storico-artistico, paesaggisticoventale

f) per gli interventi di cui al comma 11 dell'articaly.

4. Per gli interventi da realizzare su immobilpdoprieta dello Stato, il contributo di costruziagheommisurato
all'incidenza delle sole opere di urbanizzazione.

5. Agli interventi di rigenerazione, riuso e rigifiahzione del patrimonio edilizio esistente si kggno le agevolazioni
di cui all‘articolo 30.

Art. 30
Agevolazioni per gli interventi di rigenerazion@er gli interventi di recupero
e riuso del patrimonio edilizio esistente

1. Al fine di agevolare gli interventi di rigeneraze, ed in generale la ristrutturazione, il recope il riuso del
patrimonio edilizio esistente, ivi compresi gli imbili dismessi o in via di dismissione, o gli intenti di

densificazione edilizia, il contributo per oneriutbanizzazione &€ comunque ridotto, rispetto alqu@kevisto per gli
interventi di nuova costruzione di cui all’articald, comma 1:

a) in misura non inferiore al 50 per cento, perigfierventi di trasformazione del patrimonio eddizsistente, di cui
all’articolo 10, comma 2;

b) in misura non inferiore al 35 per cento, pernmiérventi di adeguamento funzionale del patrirocdilizio esistente,
di cui all'articolo 11, comma 3, limitatamente aetju comportanti incremento del carico urbanistia, sensi
dell'articolo 28.

2. Le riduzioni di cui al comma 1 si applicano ameth contributo per costo di costruzione, quandaitin

3. Le Regioni possono prevedere ulteriori riduzidel contributo di costruzione per interventi digiioramento o
adeguamento sismico o per il raggiungimento dii§pelivelli di prestazione energetica e ambiertgler come definiti
nel Titolo IV della presente legge.

4. Le Regioni possono disporre I'esclusione dafilagazione del contributo straordinario di cui atticolo 27, comma
5, lettera d), o la sua riduzione, ove si trattiddéroghe o varianti agli strumenti urbanistici rite al territorio
urbanizzato e finalizzate a determinare processgdnerazione, o interventi di recupero e riusbpdé¢rimonio edilizio
esistente, ovvero riferite a porzioni di territonelle quali si rendano necessari interventi diifi@a e recupero
ambientale. In assenza di disposizioni regioneidnzione o riduzione del contributo straordinprio essere disposta
dal Comune contestualmente all’adozione della négiarbanistica.

Art. 31
Convenzione-tipo

1. Ai fini della realizzazione degli interventi édilizia abitativa di cui all'articolo 27, comma |lh, Regione approva una
convenzione-tipo, con la quale sono stabiliti tesiinonché i parametri, definiti con meccanisntieitari per classi di
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Comuni, ai quali debbono uniformarsi le convenzicornunali nonché gli atti di obbligo, in ordine eszgialmente a:

a) I’indicazione delle caratteristiche tipologiche e costruttive degli alloggi;

b) la determinazione dei prezzi di cessione degliggliosulla base del costo delle aree, come defalithmma 2, della
costruzione e delle opere di urbanizzazione, nonetié spese generali, comprese quelle per la gem@ne, e degli
oneri di preammortamento e di finanziamento;

¢) la determinazione dei canoni di locazione in petale del valore desunto dai prezzi fissati pecdasione degli
alloggi;

d) la durata di validita della convenzione, non supera trenta e non inferiore a venti anni.

2. La Regione stabilisce altresi:

a) i criteri e parametri per la determinazioneamto delle aree, in misura tale che la sua inzi@en superi il 20 per
cento del costo di costruzione come definito asgdell’articolo 27. Il titolare del permesso distaire pud comunque
chiedere che il costo delle aree sia determinatoigura pari al valore definito in occasione dsfesimenti di proprieta
avvenuti nel quinquennio anteriore alla data della convenzione;

b) le modalita di recesso dai vincoli convenzionalitivabile decorsi almeno cinque anni dalla dépdella
convenzione, e i criteri di calcolo della relatimdennita da corrispondere al Comune.

3. | prezzi di cessione ed i canoni di locaziontedrinati nelle convenzioni ai sensi del comma tossuscettibili di
periodiche variazioni, con frequenza non inferiatebiennio, in relazione agli indici ufficiali ISTAdei costi di
costruzione intervenuti dopo la stipula delle caraieni medesime.

4. Ogni pattuizione stipulata in violazione deizmiedi cessione e dei canoni di locazione & ndial@ parte eccedente.

CAPO IV - Agibilita degli edifici

Art. 32
Certificazione di agibilita

1. Per agibilita di un edificio o di una unita imhbiléare si intende la sussistenza delle condizatirsicurezza, igiene,
salubrita, accessibilita, efficienza energeticd’idehobile e degli impianti nello stesso installaiindispensabili per
consentirne l'utilizzo, valutate secondo quant@d#go dalla normativa vigente.

2. La sussistenza delle condizioni di agibilitacdi al comma 1 & attestata mediante appositaicadibne sottoscritta
dal direttore dei lavori. Essa costituisce partegnante del fascicolo digitale delle costruziahicui all'articolo 111.

3. Il deposito della certificazione di agibilitaobkbligatorio a seguito della realizzazione dei segjuinterventi, con
riferimento alle definizioni di cui all'articolo 11

a) nuovecostruzioni;

b) interventi comunque denominati comportanti demolizione e ricostruzione, totale o parziale, degli edifici;

¢) ricostruzione di edifici crollati;

d) sopraelevazioni totali o parziali e addizioni volumetriche in genere;

e) interventi di adeguamento funzionale del patrimadilizio esistente, se incidenti sulle condiidi cui al comma
1.

4. Nei casi di cui al comma 3, ad avvenuta ultimagidegli interventi edilizi e prima della messaigo dell'immobile,
I'avente titolo provvede al deposito, in via teldioa, della certificazione di cui al comma 2 preks&portello Unico,
mediante apposita modulistica unificata a liveltzionale. Lo Sportello Unico provvede ad interagion I'eventuale
portale telematico regionale e/o con la DirezioakGhtasto ai fini della predisposizione o aggioneato del fascicolo
digitale delle costruzioni.

5. Indipendentemente dall'esecuzione degli intetivei cui al comma 3, & facolta dell'avente titalo depositare la
certificazione anche per edifici e unita immobiliarivi di agibilita, o a seguito di rilascio ditdli abilitativi in
sanatoria. Nei casi di utilizzo di unita immobilissprovviste di certificazione di agibilita, oveténessate dagli
interventi di cui al comma 3j applicano le sanzioni amministrative di cuiatticolo 55.

6. La certificazione di agibilita € aggiornatande medesime modalita di cui al comma 4, a segiiifaterventi di
qualsiasi natura che introducano modifiche incidesntle condizioni di cui al comma 1, anche perafia di
adeguamento a norme statali o regionali sopraveenut

7. La certificazione di agibilita é efficace sereatata dalla seguente documentazione:

a) attestazione del direttore dei lavori, che amseva sussistenza delle condizioni di sicurezgeene, salubrita,
risparmio energetico dell’unita immobiliare o dell’edificio, nonché degli impianti negli stessi installati;

b) certificato di collaudo statico di cui allartio 86, ovvero, per gli interventi non soggetti allaudo statico,
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dichiarazione di regolare esecuzione resa daltdieetlei lavor;

c¢) dichiarazione di conformita alla normativa vigenn materia di accessibilita e superamento dbberiere
architettoniche, nei casi previsti dalle norme wijjecon allegati i relativi elaborati grafici

d) estremi dell’'avvenuta dichiarazione di aggioreato catastale, nei casi previsti dalle norme \tigen

e) dichiarazione dell'impresa installatrice, chiestia la conformita degli impianti installati atendizioni di sicurezza,
ovvero, ove previsto, certificato di collaudo degjissi.

8. L'utilizzo dell'immobile puo avere inizio daldata di deposito della certificazione, corredabaddocumentazione
di cui al comma 7. Entro 30 giorni dal depositolalatertificazione il Comune effettua la verificarfmale della
completezza della documentazione presentata adoodella certificazione. In caso di documentazior@®mpleta la
certificazione e dichiarata inefficace fino ad awt® deposito delle integrazioni necessarie. Ldifm@zione di
agibilita mantiene la sua validita fino ad ogni segsivo intervento per il quale sia prescritto unvo deposito, ai sensi
del comma 3, o un aggiornamento ai sensi del coBima

9. Ove la documentazione di cui al comma 7, o pdiriessa, sia gia stata depositata unitamentecattiicazione di
ultimazione dei lavori dell'intervento edilizio, diui agli articoli 15 e 21, la certificazione diibifjta fara espresso
riferimento alle dichiarazioni e certificazioni gi&odotte.

10. Ai fini dell’agibilita, la certificazione pudguardare anche:

a) singoli edifici o singole porzioni della costimze, purché funzionalmente autonomi, qualora sitate realizzate e
collaudate le opere di urbanizzazione primariatingdaall’intero intervento edilizio e siano statenepletate e collaudate
le parti strutturali connesse, nonché collaudagrificati gli impianti relativi alle parti Comuni

b) singole unita immobiliari, purché siano completa collaudate le opere strutturali connesse osaattificati gli
impianti e siano completate le parti Comuni e leerepdi urbanizzazione primaria dichiarate funzibmepetto
all'edificio oggetto di certificazione di agibilitdarziale.

11. I controlli di natura tecnica, atti a verifieafeffettiva sussistenza delle condizioni di aliféi dichiarate nelle
certificazioni depositate, sono effettuati sulladali un campione individuato in ragione delle dieecaratteristiche
degli immobili, della natura ed entita degli intenti edilizi e impiantistici correlati alla certifazione, dei contenuti
tecnici della documentazione presentata, e pospogvedere anche l'ispezione delle opere realizabtstema dei
controlli € organizzato mediante specifici accosittoscritti dalla Regione, dalle Province, d&ita Metropolitane e
dalle rappresentanze regionali dei Comuni, neiigsaho individuate, con riferimento alle specifichendizioni

indicate al comma 1, le strutture tecniche competegile diverse materie e i relativi compiti dirifeca. Tali accordi

possono prevedere I'affidamento dei controlli tecii strutture pubbliche specializzate all’uopotitoge, operanti a
livello sovracomunale, nonché I'attivazione di fami collaborazione con le rappresentanze delleepsmni tecniche
competenti, o con altri soggetti specializzatiafinzate all’effettuazione dei controlli tecniciliegime di sussidiarieta.

12. | soggetti preposti ai controlli di cui al corarhl utilizzano la documentazione depositata prissSportello Unico
comunale o nel portale telematico regionale, acu#old direttamente. Ove in sede di controllo versgaertata
l'insussistenza, in tutto o in parte, delle conaiii di agibilita di cui al comma 1, i soggetti peei ne danno
tempestiva comunicazione al Comune, tramite lo ®for Unico, ai fini dell’applicazione, ove ne ricano i
presupposti, delle sanzioni amministrative di dladicolo 55. L'efficacia della certificazione digibilita resta sospesa
fino ad intervenuto superamento delle carenze misate. Gli esiti e la conclusione delle attivitaadntrollo sono
depositati nel portale telematico regionale, ovespnte, o presso lo Sportello Unico comunale, endoo parte
integrante del fascicolo digitale delle costruzioni

Art. 33
Inagibilita

1. Il deposito della certificazione di agibilita cii all’articolo 32 non impedisce I'esercizio daltere di dichiarazione
di inagibilita di un edificio o di parte di essd, sensi dell'articolo 222 del R.D. 27 luglio 1934 1265, per ragioni
igieniche o di sicurezza.

2. Sono comunque da considerarsi inagibili per degg non possono quindi essere utilizzati, anchassenza di
espressa dichiarazione di inagibilita, gli immobderivanti da interventi di nuova costruzione, rrturazione

urbanistica, sostituzione edilizia o ricostruziaheadifici crollati, come definiti dall'articolo 1lrealizzati in assenza di
titolo abilitativo e non legittimati da atti abditivi in sanatoria.

3. In caso di accertamento di immobili da considgriaagibili per legge ai sensi del comma 2, l&@ith competente ne
dispone il divieto di utilizzo, assegnando al sdfigeesponsabile un termine congruo per provvedmgmungue non
superiore a 180 giorni. In caso di inottemperamzzga una sanzione amministrativa pecuniaria dioifgpcompreso
tra 2.000 euro e 20.000 euro, salva I'applicazidinaltre misure e sanzioni previste da norme vigémat sanzione, in
caso di abusi realizzati in aree soggette a risichimgeologico elevato o molto elevato, & semmagata nella misura
massima.
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CAPO V - Vigilanza sulle costruzioni

Art. 34
Vigilanza sull'attivita urbanistico-edilizia

1. 1l dirigente o il responsabile del competentécitf comunale esercita, anche secondo le modstahilite dallo
statuto o dai regolamenti dell'ente, la vigilanaf'&ttivita urbanistico-edilizia nel territorio ¢ounale, per assicurarne
la rispondenza alle norme di legge e di regolamealle prescrizioni degli strumenti urbanistici atle modalita
esecutive fissate nei titoli abilitativi. A tal #n

a) ordina la demolizione e il ripristino dello stadei luoghi, quando siano accertate opere o iateérin corso di
esecuzione senza titolo su aree assoggettateggisstatali, regionali o da altre norme urbanistiefigenti o adottate, a
vincolo di inedificabilita, o destinate ad operepazi pubblici ovvero ad interventi di edilizia idEnziale pubblica di
cui alla legge 18 aprile 1962 n. 167, e succegsiedificazioni ed integrazioni. Qualora si trattiatee assoggettate alla
tutela di cui al R.D. 30 dicembre 1923 n. 3267 ppatenenti ai beni disciplinati dalla legge 16ggia 1927 n. 1766,
ordina la demolizione ed il ripristino dello statei luoghi, previa Comunicazione alle amministrazicompetenti le
quali possono eventualmente intervenii fini della demolizione, anche di propria iniziativa;

b) quando siano accertate opere o interventi isccdi esecuzione senza titolo su immobili o aregstii a tutela ai
sensi delCodice dei beni culturali e del paesaggmovvede ai sensi del successivo articolo 37.

2. Fermo restando quanto disposto dal comma lifeedalve le disposizioni in materia di varianticorso d’opera di
cui all'articolo 22, qualora negli interventi urbsiico-edilizi in corso di esecuzione sia consttdai competenti uffici
comunali, d’ufficio o su denuncia dei cittadininibbsservanza delle norme di legge e di regolamelgle prescrizioni
degli strumenti urbanistici e delle modalita eseeutfissate nei titoli abilitativi, il dirigente al responsabile
dell'ufficio, entro 15 giorni dalla data di consiatone della inosservanza, ordina, ricorrendonesypposti in ragione
della consistenza e natura della violazione rigedat 'immediata sospensione dei lavori, che hittef fino
all'adozione dei provvedimenti definitivi di cui ptedettoCapo VII, da adottare e notificare enBayrni dall'ordine
di sospensione dei lavori.

3. Per le violazioni di cui agli articoli 44, 454&, in caso d'inerzia del dirigente o del respoiieatbel competente
ufficio comunale protrattasi per 15 giorni dallatalali constatazione della inosservanza delle dizjpos di cui al

comma 1, ovvero protrattasi oltre i 45 giorni di @l comma 2, il competente organo regionale, mecsssivi 30
giorni, adotta i provvedimenti eventualmente neagssandone contestuale Comunicazione alla comfgetautorita
giudiziaria ai fini dell’esercizio dell’'azione pedeaPer i casi di lottizzazione abusiva i potertéativi sono esercitati
nei termini specificati all’articolo 43.

4. Gli ufficiali ed agenti di polizia giudiziaridaddove nei luoghi in cui vengono realizzate le reppon sia data
dimostrazione della sussistenza del titolo abiitatovvero non sia apposto il prescritto cartetfeyero in tutti gli altri

casi di presunta violazione urbanistico-edilizia,danno immediata comunicazione all'autorita giiadia e al dirigente
del competente ufficio comunale, il quale verifieatro sessanta giorni la regolarita delle operaspote gli atti

conseguenti.

Note

1 — L'articolo ripropone, senza sostanziali modi#g la disciplina contenuta nell’art. 27 del vigentUE, riferendo
pero piu chiaramente le proprie disposizioni agitarventi edilizi_in corso di esecuzione, in qualgcsanzioni per
violazioni edilizie_gia ultimate sono contenute satcessivo Capo VII. Le attivita di vigilanza péyeni culturali e
paesaggistici tutelati dal Codice sono disciplindad successivo art. 35

Art. 35
Vigilanza su beni sottoposti a tutela dal Codicelnmi culturali e del paesaggio

1. Il dirigente o il responsabile del competenficigf comunale:

a) laddove siano accertate opere o interventi inacdi esecuzione su beni culturali sottopostiteldaudalla Parte 11 del
Codice dei beni culturali e del paesaggio particolare immobili o aree di cui all'artianllO o all’articolo 128, commi
1 e 2 dello stess@odice compresi quelli dichiarati monumento nazionale poovvedimenti aventi forza di legge,
realizzati in assenza o in difformita dal titolaleib, ove previsto, e dalla prescritta autorizioae, ordina I'immediata
sospensione dei lavori e comunica I'avvenuto aaosento al Soprintendente, ai fini dell’'eventualezdne dei
provvedimenti di reintegrazione del bene cultudileui all’articolo 160 deCodice dei beni culturali e del paesaggio
b) laddove siano accertati opere o interventi irseali esecuzione su immobili 0 aree soggetti @ldytaesaggistica ai
sensi della Parte Il d€todice dei beni culturali e del paesaggiealizzati in assenza o in difformita dal tit@dilizio,
ove previsto, e dalla prescritta autorizzaziondjrar I'immediata sospensione dei lavori, dandormawacazione alla
Soprintendenza competente per territorio e allaidRegove ’amministrazione delegata da quest’ultima all’esercizio
delle competenze in materia di paesagg@adiversa dal Comune, comunica alla medesimadianto accertamento.
Decorsi 45 giorni dall'ordine di sospensione daioka il dirigente o il responsabile dellamministiane preposta
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all'esercizio delle competenze in materia di pagi&agdotta I'ordine di rimessione in pristino di eli’articolo 167 del
Codice dei beni culturali e del paesaggimonché i provvedimenti conseguenti ivi prescritticaso di inottemperanza
da parte dell'interessato.

2. Laddove le opere o interventi in corso di eseme sui beni di cui al comma 1 abbiano determinadtazioni della

disciplina urbanistica ed edilizia tali da richieeld’adozione di provvedimenti sanzionatori ulterigspetto a quelli di

cui alle lettere a) e b) del medesimo comma, igdinte o il responsabile del competente ufficio aoale, ricevuta
comunicazione dei provvedimenti adottati dalle atéccompetenti e decorsi 45 giorni dall’'ordinestispensione dei
lavori, applica le sanzioni previste dal Capo V&l gresente Titolo. Ove sia prescritta da tali refm rimessione in
pristino a cura e spese del responsabile dell'abassi tratti dei beni culturali di cui al comma [gftera a), il

provvedimento sanzionatorio del dirigente o respbite del competente ufficio comunale & subordiretgrevio

parere vincolante del Soprintendente, il qualetela del bene culturale, pud disporre, entro aertth giorni dalla data
di ricezione della proposta di provvedimento samaiorio, I'applicazione di sanzioni pecuniarie sostitutivel d
ripristino.

Art. 36
Vigilanza su opere e lavori di amministrazioni stat

1. Per le opere o lavori di competenza statale intdresse statale o eseguite per conto dello $témoconcessione,
qualora ricorrano le ipotesi di cui all'articolo 341 responsabile del competente ufficio comunatéorima
immediatamente la Regione e il Ministero delleasfrutture e dei trasporti, al quale compete, @atcon il presidente
della Giunta Regionale, 'adozione dei provvedimenite I‘articolo 34 attribuisce al dirigente o reggabile del
competente ufficio comunale.

CAPO VI - Accertamento di conformita

Art. 37
Accertamento di conformita per violazioni formadilld disciplina urbanistica ed edilizia

1. In caso di interventi urbanistico-edilizi reaki in assenza o in difformita dal prescritto lotaabilitativo, il

responsabile delllabuso o l'attuale proprietaridlidemobile possono ottenere il titolo abilitativon sanatoria, a
condizione che Tlintervento risulti conforme allasaplina urbanistica ed edilizia vigente sia al mento della
realizzazione dello stesso sia al momento dellsgmtazione dell'istanza di accertamento di conf@mi

2. Listanza di accertamento di conformita € coatacdal rilievo delle opere abusive delle qualchiesta la sanatoria e
da una relazione asseverata, a firma di un tecahlittato, nella quale il professionista attestattes la propria
responsabilita, la sussistenza delle conformitéudial comma 1, asseverando altresi che gli inteneglilizi risultano
eseguiti nel rispetto della normativa tecnica dretisva vigente all’epoca di realizzazione.

3. Sull'istanza di accertamento di conformita figiénte o il responsabile del competente ufficimoaale si pronuncia,
con adeguata motivazione, entro novanta giorntoFselvo quanto previsto dall'articolo 17 delladgegs agosto 1990
n. 241, il predetto termine puo essere sospesoyqersola volta e per un periodo non superioretdrgiorni, per
I'acquisizione di documentazioni, informazioni artifecazioni relative a fatti, stati o qualita nattestati in documenti
gia in possesso dellamministrazione stessa 0 nttaimente acquisibili presso altre pubbliche anistiazioni.
Decorso inutilmente il termine per la conclusiomed grocedimento si applicano le disposizioni dialliarticolo 2 della
predetta legge 7 agosto 1990 n. 241.

4. Il rilascio in sanatoria dell’accertamento dnfmrmita &€ subordinato, ricorrendone i presuppaissiensi dell’articolo
26, al pagamento del doppio del contributo di eastme dovuto. Nei casi di gratuita a norma di E2ggcorrisposto un
importo minimo di:

a) 2.000 euro per gli interventi incidenti sulla trashazione del territorio e per gli interventi dasformazione del
patrimonio edilizio esistente, come definiti altianlo 11, commi 1 e 2;

b) 1.500 euro per gli interventi di ristrutturaziordilizia, come definiti all’articolo 11comma 3, lettera d);

¢) 1.000 euro per i residui interventi di cui alladlo 11, commi 3 e 4, con esclusione degli intetiveastituenti

attivita edilizia libera ai sensi dell’articolo 12.

5. ll rilascio in sanatoria dell’accertamento dnfmrmita, ai sensi del presente articolo, per ogseguite su immobili o
aree soggetti a vincolo paesaggistico, culturatgyiantale, idrogeologico, e di qualsiasi altro tgmmunque rilevante
ai fini degli interventi di trasformazione ediliziel territorio, & consentito esclusivamente preilascio del relativo
atto di assenso comunque denominato, nei casi cttmsdalla legge, o dell'irrogazione delle sanZigrecuniarie
previste dalla relativa normativa di settore.

6. Ai fini del rilascio in sanatoria dell'accertame di conformita I'istanza pud contenere la prievie di opere di
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modesta entita, finalizzate alla piena conformazidell'immobile alla vigente disciplina edilizia wbanistica. Tali
opere possono anche essere finalizzate a garaddimee condizioni di sicurezza di parti struttuidil'immobile Nei

casi in cui l'istanza preveda I'esecuzione delledette di conformazione, il rilascio del titolo lihtivo in sanatoria &
subordinato alla puntuale esecuzione di tali opeiteo il congruo termine assegnato dal dirigentesponsabile del
competente ufficio comunale. Lavvenuta esecuziahele opere di conformazione € attestata con idonea
documentazione e asseverazione dal professionista @ comma 2.

7. Il rilascio in sanatoria dell’'accertamento dnfmrmita per violazioni edilizie aventi rilevanzafai penali, ai sensi
dell'articolo 57, produce I'estinzione del reat;mtavvenzionale.

Note:

1 - Da valutare: al comma 1 se la conformita enitfa alla disciplina urbanistica ed edilizia vigeno anche adottata

al comma 2 se sia opportuno specificare “ai sededi'art. 481 del codice penale” e raccordarsi corritolo Il su
quale é il riferimento della normativa tecnica @struttiva da ispettare; comma 3 da rivedere dopo aver elaborato
gli articoli sulle sanzioni; comma 5 & necessario un confronto tra gli uffigyis&tivi MIT/ MIBACT comma 6 valutare

se attribuire un tempo massimo.

Art 38
Accertamento di conformita per violazioni confoafia sopravvenuta disciplina urbanistica ed eddizi

1. Fatti salvi i casi di esclusione di cui al com®ae ferme restando le ulteriori condizioni digpodal comma 3 per i
casi ivi specificati, I'attuale proprietario deitimobile pud ottenere il titolo abilitativo in saod& per interventi
urbanistico-edilizi eseguiti in violazione dellasdiplina urbanistica ed edilizia vigente all'epatella realizzazione, a
condizione che detti interventi risultino conformlla disciplina urbanistica ed edilizia vigente mbmento della
presentazione della domanda di accertamento doowoita.

2. Le disposizioni di cui al presente articolo nginapplicano agli interventi di nuova costruziomeme definiti
all'articolo 11, comma 1, eseguiti in assenzatdidi abilitativo ed in contrasto con la disciplinebanistica ed edilizia
vigente all’epoca della loro realizzazione.

3. Per i seguenti interventi, il titolo abilitatiia sanatoria di cui al comma 1 pud essere ottesakn ove gli stessi
risultino conformi, oltre alla disciplina urbanisdi ed edilizia vigente al momento della presentazidella domanda,
anche alla disciplina urbanistica ed edilizia vigealla data del 31 dicembre 2019.

a) interventi di nuova costruzione, eseguiti irtedifformita dal titolo abilitativo all'epoca ethutq

b) interventi di ristrutturazione urbanistica, intenti di demolizione e ricostruzione comunque deimati interventi di
ricostruzione di edifici crollati, interventi di dizione volumetrica ed interventi di ristrutturazé@edilizia eseguiti in
assenza o totale difformita dal titolo abilitativo.

4. Listanza di accertamento di conformita & coatadda una relazione asseverata, a firma di uncteailitato, e dal
rilievo delle opere abusive delle quali € richielstasanatoria. Nella relazione il professionistestt, sotto la propria
responsabilita che gli interventi edilizi:

a) sono conformi allaisciplina urbanistica ed edilizia vigente al momento della presentazione della domanda;

b) sono conformi alla disciplina urbanistica ed edilizigente alla data del 31 dicembre 2019, overattitdegli
interventi di cui al comma;2

C) risultano esequiti nel rispetto della normativaniea e costruttiva vigente all'epoca di realizzazo

5. Sull'istanza di accertamento di conformita figiénte o il responsabile del competente ufficimoaale si pronuncia,
con adeguata motivazione, entro novanta giorntoFselvo quanto previsto dall’articolo 17 delladgegs agosto 1990
n. 241, il predetto termine puo essere sospesoyqersola volta e per un periodo non superioretdrgiorni, per
I'acquisizione di documentazioni, informazioni atifecazioni relative a fatti, stati o qualita nattestati in documenti
gia in possesso dellamministrazione stessa 0 nttaimente acquisibili presso altre pubbliche anistiazioni.
Decorso inutilmente il termine per la conclusiomed grocedimento si applicano le disposizioni dialliarticolo 2 della
legge 7 agosto 1990 n. 241.

6. Il rilascio del titolo abilitativo in sanatoria subordinato, ricorrendone i presupposti ai sdefliarticolo 26, al
pagamento del doppio del contributo di costruzidoguto. Nei casi di gratuita a norma di legge érisposto un
importo minimo di:

a) 2.500 euro per gli interventi incidenti sulla trashazione del territorio e per gli interventi dasformazione del
patrimonio edilizio esistente, come definiti altiaolo 11, @mmi 1 e 2;

b) 2.000 euro per gli interventi di ristrutturaziordilizia, come definiti all’articolo 11comma 3, lettera d);

€) 1.500 euro per i residui interventi di cui alladio 11, commi 3 e 4, con esclusione degli intetiveastituenti
attivita edilizia libera ai sensi dell’articolo 12.

25



7. Il rilascio in sanatoria dell'accertamento dnfarmita, ai sensi del presente articolo, per ogseguite su immobili o
aree soggetti a vincolo paesaggistico, culturatgyiantale, idrogeologico, e di qualsiasi altro tgmmunque rilevante
ai fini degli interventi di trasformazione ediliziéel territorio, & consentito esclusivamente preilascio del relativo
atto di assenso comunque denominato, nei casi ctimsdalla legge, o dell'irrogazione delle sanzigrecuniarie
previste dalla relativa normativa di settore.

Note

1 - La disposizione del comma 3 deve essere setmmila valutazione di ordine politico. Se si eitie di voler
impedire che il titolo edilizio venga acquisito gia a provvedimenti di modifica alla disciplinabanistica realizzati
all'ultimo momento, allora si fissa la data del 8icembre 2019 come momento nel quale si congethiskiplina di
riferimento. Diversamente, il comma 3 va eliminak@sciando all’'autorita giudiziaria il compito dialutare se
eventuali modifiche all'ultimo momento costituiscanmeno comportamenti illegittimi.

Art. 39
Interventi edilizi eseguiti ed ultimati prima delfitrata in vigore della legge 765/1967

1. Sono da considerarsi legittimamente realizzaiche in presenza di diverse disposizioni nellaleggentazione
comunale vigente all'epoca, gli interventi edileseguiti ed ultimati prima del 1° settembre 196taddi entrata in
vigore della legge 6 agosto 1967 n. 765, ivi corsipgeelli ricadenti all'interno della perimetraz®dei centri abitati o
delle zone destinate all’espansione dell'aggregébano individuate dallo strumento urbanisticoegdbca vigente.

2. Lavvenuta esecuzione/ultimazione delle operéngetventi entro il termine temporale sopra intiica comprovata
dal proprietario, o altro soggetto avente titolediante adeguata documentazione, quali ripresgrifiohe, estratti
cartografici, planimetrie catastali, documenti dl@vio, o altro mezzo idoneo. Non assumono valdrgrdva le

dichiarazioni testimoniali. Nel caso in cui il djente o il responsabile del competente ufficio coahe, alla luce delle
risultanze istruttorie, ritenga che la documentagigrodotta dall'interessato contenga in tutto oparte dati ed
elementi non corrispondenti al vero, ne da tempastotizia all'autorita giudiziaria.

CAPO VII - Provvedimenti sanzionatori

Art. 40
Responsabilita del titolare del permesso di costulel committente, del costruttore e del diredtdei lavori,
nonché del progettista in caso di opere subordirasegnalazione certificata di inizio attivita

1. Il titolare del permesso di costruire, il comemitte e I'impresa sono responsabili della confandielle opere alla
normativa che regola le attivita edilizie, alle gmgzioni dello strumento urbanistico e del regatato edilizio nonché,
unitamente al direttore dei lavori, al progettoessito con il permesso di costruire o asseveratoladSCIA ed alle
modalita esecutive stabilite dal medesimo. Essiosaaltresi, tenuti al pagamento delle sanzioni pecie e

solidalmente alle spese per I'esecuzione in dainncaso di demolizione delle opere abusivamentizezde, salvo che
dimostrino di non essere responsabili dell’abuso.

2. Il direttore dei lavori e I'impresa non sono pessabili qualora abbiano contestato agli altrigedty la violazione
delle prescrizioni del permesso di costruire, ceeiwsione delle varianti in corso d’opera realidialenza sospensione
dei relativi lavori di cui all'articolo 24, fornemd al dirigente o responsabile del competente wofficomunale
contemporanea e motivata comunicazione della vimh&zstessa. Nei casi di totale difformita dal pesso di costruire
o dalla SCIA, il direttore dei lavori deve inoltrenunziare all'incarico contestualmente alla concazione resa al
dirigente. In caso contrario il dirigente segndleansiglio dell’'ordine professionale di appartezeia violazione in cui
e incorso il direttore dei lavori, per l'irrogazielelle previste sanzioni disciplinari.

3. Per le opere realizzate dietro presentazior&CdlA, il progettista assume la qualita di persosereente un servizio
di pubblica necessita ai sensi degli articoli 358984 del Codice Penale. In caso di dichiaraziom weritiere nella
relazione asseverata di accompagnamento alla S@Mministrazione ne da comunicazione al Consigiédi’ordine
professionale di appartenenzer I'irrogazione delle previste sanzioni disciplin

Art. 41
Difformita dal titolo abilitativo

1.Sono interventi eseguiti in totale difformita d#éblo abilitativo quelli che comportano la reaazione di un
organismo edilizio integralmente diverso per caratiche tipologiche, planovolumetriche o di atiiézione da quello
oggetto del titolo stesso, ovvero I'esecuzionealumi edilizi oltre i limiti indicati nel progette tali da costituire un
organismo edilizio o parte di esso con specifilvainza ed autonomamente utilizzabile.
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2.Fermo restando quanto stabilito dall'articolo 28lativamente alle varianti in corso d'opera, dl'aicolo 42
relativamente alle tolleranze di costruzione, sonerventi realizzati in parziale difformita datdio abilitativo quelli
realizzati con variazioni che non abbiano detertina

a) mutamento urbanisticamente rilevante della dasibne d’'uso, ai sensi dell’articolo 23, che cortipm incremento
del carico urbanistico superiore al 30 per cgnto

b) aumento della volumetria complessiva in misurpesiore al 20 per cento rispetto al progetto allegal titolo

abilitativo, escludendo dal calcolo le cubature accessorie ed i volumi tecnici;

¢) aumento della superficie utile in misura superial 30 per cento rispetto al progetto allegatit@b abilitativg

d) aumento della superficie coperta in misura superiore al 30 per cento rispetto al progetto allegato al titolo abilitativo;

a) incrementi di altezza tali da rendere possibileklizzazione dpiani aggiuntivi dell’edificio;

e) modifica sostanziale della localizzazione ddlfieio sull'area di pertinenza rispetto a quelleysta dal progetto
allegato al titolo abilitativo, tale da comportamea traslazione superiore al 50 per cento nellaagpposizione tra la
sagoma a terra dell’edificio autorizzato e di queltalizzato La modifica della localizzazione dablfricato non e
comunque considerata difformita totale quandgrascindere dai limi sopra indicati, restano inatil volume, le

superfici, le destinazioni d'uso, I'altezza detiatcuzione.

3. Non possono ritenersi comunque totali diffongtéelle che incidono sulla entita delle volumetrezessorie, sui
volumi tecnici e sulla distribuzione interna dedlagole unita abitative.

4. Le Regioni, nel rispetto delle soglie previsteceamma 2, e in applicazione dei parametri sopreciditi, possono
prevedere indicazioni tecniche di dettaglio.

Art. 42
Tolleranze di costruzione

1. Non sono da considerarsi parziali difformita patmesso di costruire o dalla segnalazione agtiidi inizio attivita
le variazioni di altezza, distacchi, volumetria gdessiva, superficie coperta, traslazione dell'atiesedime, e di ogni
altro parametro urbanistico-edilizio, che non eecedil due per cento delle misure progettuali.

2. Non sono altresi da considerarsi parziali diffitd dal titolo abilitativo gli errori materiali diappresentazione
contenuti nel progetto edilizio, gli errori matéridi progetto eventualmente corretti in cantierke enodeste variazioni
esecutive di partizioni interne ininfluenti ai fidell'agibilita dell'unita immobiliare.

3. Le Regioni stabiliscono con legge quali sianailkeriori tolleranze di costruzione che non coanf@no parziali
difformita dal titolo abilitativo, purché si trattli difformita ininfluenti su elementi sostanzidill'unita immobiliare o
dell'organismo edilizio oggetto di intervento, qiual

a) le condizioni di sicurezza, igiene, salubritéparmio energetico, accessibilita, rilevanti ai fiell'agibilita dell’'unita
immobiliare o dell’organismo edilizio;

b) i caratteri strutturali e di ogni altro paraneetirbanistico-edilizip

c) gli effetti indotti in termini di incremento dehrico urbanistico.

4. Per titoli edilizi rilasciati in data antecedemt!’entrata in vigore della legge 28 febbraio 398 47, le leggi regionali
possono considerare ammissibili percentuali diazwine superiori a quelle indicate al comma 1, augne non
eccedenti il cinque per cento delle misure progdittu

5. Le tolleranze di costruzione realizzate nel cafsprecedenti interventi edilizi, non costituendolazioni edilizie
passibili di sanzionamento, sono dichiarate dahitec abilitato in sede di inoltro di nuove istanaesegnalazioni
edilizie e rappresentate nei relativi elaboratigefttuali, ovvero con apposita dichiarazione assd¢aeallegata agli atti
aventi per oggetto trasferimento o costituzioneciogimento della Comunione di diritti reali. In s@m di interventi
comungue denominati comportanti demolizione e ticasone di interi edifici o di parti essi, i quéativi ricostruibili
sono calcolati con esclusivo riferimento a volunsuperfici legittimati da titoli abilitativi.

6. Nell'osservanza del principio di certezza dgtssizioni giuridiche e di tutela dell’affidament@idprivati, non si
considerano violazioni edilizie rispetto al tit@bilitativo legittimamente rilasciato:

a) le parziali difformita, realizzate in corso d&p, cui sia seguita, previo sopralluogo o ispezida parte di funzionari
pubblici incaricati, la certificazione di agibilita nelle forme previste dalla legge;

b) le parziali difformita, realizzate in corso d&mp, che I'amministrazione comunale non abbia aspraente
contestato nell’ambito di un successivo procedimesdilizio volto alla formazione di un nuovo titokbilitativo,
rispetto al quale siano decorsi i termini stabdgila legge per un eventuale provwvedimento di Bamento d’ufficio.”

Art. 43
Lottizzazione abusiva

1. Si ha lottizzazione abusiva di terreni a scoplifiGatorio quando vengono iniziate opere che cortipo
trasformazione urbanistica od edilizia dei terrstéssi in violazione delle prescrizioni degli stemi urbanistici,
vigenti o adottati, 0 comunque stabilite dalle legfatali o regionali, o in assenza di specificib#gazione comunale
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che ne autorizzi la realizzazione; nonché quando tale trasformazione venga predisposta attraverso il frazionamento e la
vendita, o atti equivalenti, del terreno in lothie; per le loro caratteristiche, quali la dimensiamrelazione alla natura
del terreno e alla sua destinazione secondo glir&nti urbanistici, il numero, I'ubicazione o laegnuale previsione di
opere di urbanizzazione, ed in rapporto ad elemefatiiti agli acquirenti, denuncino in modo nonuégpco la
destinazione a scopo edificatorio. Non costituiscdottizzazione abusiva gli interventi, ancorchétesinatici, che
abbiano determinato trasformazione, frazionamentwtamento della destinazione d'uso di singoliiedd complessi
edilizi.

2. Nel caso in cui il dirigente o il responsabitd dompetente ufficio comunale accerti I'effettoaz di lottizzazione di
terreni a scopo edificatorio senza i prescritii altilitativi, con ordinanza da notificare ai progiari delle aree ed agli
altri soggetti responsabili, ne dispone la sospemsill provvedimento comporta lI'immediata interone delle opere in
corso ed il divieto di disporre dei suoli e delfgece stesse con atti tra vivi, e deve essere ittasartal fine nei registri
immobiliari.

3. Trascorsi 90 giorni dall'accertamento di cuicamma 2, ove non intervenga la revoca del provvedio le aree
lottizzate sono acquisite di diritto al patrimordesponibile del Comune. Per la demolizione dellerepabusive si
procede ai sensi dell'articolo 53. In caso di iieerg applicano le disposizioni concernenti i posastitutivi di cui
all'articolo 35.

4. Gli atti di cui all'art. 61 aventi per oggettotti di terreno per i quali sia stato emesso ilvpealimento di cui sopra,
sono nulli e non possono essere stipulati, nérimdgpubblica né in forma privata, dopo la trasong di cui allo stesso
comma e prima della sua eventuale cancellaziorsla sbpravvenuta inefficacia del provvedimentodigbente o del

responsabile del competente ufficio comunale.

5. Le disposizioni di cui sopra si applicano adti atipulati ed ai frazionamenti presentati ai @atenti uffici del
catasto dopo il 17 marzo 1985, e non si applicamunque alle divisioni ereditarie, alle donaziami €oniugi e fra
parenti in linea retta ed ai testamenti, nonchéattlcostitutivi, modificativi od estintivi di ditti reali di garanzia e di
servitd.

Art. 44

Interventi di trasformazione del territorio e intemti di trasformazione del patrimonio ediliziostente
esequiti in violazione della disciplina urbanistied edilizia

1. Nei casi di interventi di trasformazione delriterio, come definiti all'articolo 11, comma 1, d&i interventi di
trasformazione del patrimonio edilizio, come dédfiall’articolo 11, comma 2, realizzati in assemtzaitolo abilitativo o
in difformita dal medesimo, il dirigente o il resmabile del competente ufficio comunale ordinadandlizione e la
rimessione in pristino dello stato dei luoghi, duarsi a cura dei responsabili delllabuso o datfliali proprietari
dell'immobile entro il termine temporale massimgsfto secondo le modalita previste dall’'articolo BB3caso di
inottemperanza si applicano le disposizioni diauinedesimo articolo 53, con riferimento alle sfielee fattispecie di
abuso.

2. Nei casi di difformita dal titolo abilitativo,ve si accerti che la rimozione delle opere abusive sia possibile o0 non
sia attuabile senza pregiudizio strutturale o fonale di parti dell'immobile realizzate in confotei & irrogata una
sanzione pecuniaria, sostitutiva del ripristinoti @ doppio dellaumento del valore dellimmobit®nseguente alla
realizzazione dell'intervento, e comunque di impambn inferiore ad euro 4.000 euro in caso di éothfformita dal
titolo edilizio, e ad euro 3.000 in caso di parzidifformita. La medesima sanzione, di importo caque non inferiore
a 4.000 euro, si applica anche agli interventi afitituzione edilizia, di addizione volumetrica eritiostruzione di
edifici crollati eseguiti in assenza di titolo, asieaccerti che la rimozione delle opere abusive sia possibile o non sia
attuabile senza pregiudizio strutturale o funziendl parti dellimmobile realizzate in conformitdlaa disciplina
urbanistica ed edilizia vigente al momento delllirzazione.

3. Nei casi di cui al comma 2, qualora gli interveralizzati risultino conformi alla disciplina hanistica ed edilizia
vigente all'atto dell'accertamento, o vigente almemto della realizzazione dei medesimi, oppure @nento della
presentazione dell'istanza di cui all'articolo 48, irrogata una sanzione pecuniaria pari allaumeditovalore

dell'immobile conseguente alla realizzazione deférvento, comunque di importo non inferiore acbeBu000 in caso
di assenza o totale difformita dal titolo edilizeoad euro 2.000 in caso di parziale difformita.

4. Ove gli interventi di cui al comma 1 risultintiionati in data antecedente all’entrata in vigoedla legge 28 febbraio
1985 n. 47, limitatamente ai casi di opere eseguitearziale difformita dal titolo abilitativo, ancché realizzati in
contrasto con la disciplina urbanistica ed edil&liiéepoca vigente, le sanzioni pecuniarie di dut@mmi 2 e 3 sono
ridotte di un terzo.

5. Le sanzioni pecuniarie previste dai commi 2,43s®no irrogate d’ufficio o a seguito di motivédtanza inoltrata dal
responsabile dell’abuso o dal proprietario dell'iotyite, secondo i criteri di calcolo di cui all’artilo 48 e nelle forme
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e modalita previste dall'articolo 49. Nelle ipotelicui ai commi 2 e 3, la conformita alla disciai urbanistica ed
edilizia, nei casi ivi contemplati, & attestata specifica asseverazione a firma di professioribthtato.

6. Per le consistenze edilizie per le quali & iatagla sanzione pecuniaria in luogo della rimessionpristino &
comungue dovuto, ricorrendone i presupposti, ilgpagnto del contributo di costruzione di cui ali@wto 26.

7. Sono comunque fatte salve le disposizioni diatlarticolo 54 per interventi abusivi realizzati beni sottoposti a
tutela dalCodice dei beni culturali e del paesaggio

Art. 45
Interventi di ristrutturazione edilizia eseguiti uolazione della disciplina urbanistica ed ediéizi

1. Agli interventi di ristrutturazione edilizia, oee definiti all’articolo 11, comma 3, lettera agalizzati in assenza o
difformita dal titolo abilitativo, si applicano Eanzioni di cui al presente articolo.

2. Qualora le opere eseguite risultino in contrastm la disciplina urbanistica ed edilizia vigendd'atto
dell’accertamento, il dirigente o il responsabilel @ompetente ufficio comunale ordina la rimozicele opere
abusive ed il ripristino dello stato dei luoghi, atduarsi entro il termine fissato ai sensi defitario 53, comma 1. In
caso di inottemperanza all’'ordinanza di rimoziohapplicano le disposizioni relative all’esecuzidngorma coattiva
del provvedimento emesso, di cui all’articolo 58mmma 2. Ove si accerti che il ripristino non siagbile 0 non sia
attuabile senza pregiudizio strutturale o funziendl parti dellimmobile realizzate in conformita, irrogata una
sanzione pecuniaria, sostitutiva del ripristinori @ doppio dell’laumento del valore dellimmobit®nseguente alla
realizzazione dell'intervento, e comunque di imparnbn inferiore ad euro 3.000 in caso di assendate difformita
dal titolo edilizio, e ad euro 2.500 in caso diziale difformita.

3. Qualora le opere eseguite risultino conforma dlisciplina urbanistica ed edilizia vigente atbatlel’accertamento,
o vigente al momento della esecuzione delle opgesss, oppure al momento della presentazionesializa, é irrogata
una sanzione pecuniaria pari allaumento di valde#'immobile conseguente alla realizzazione detérvento,
comungue di importo non inferiore ad euro 2.50@aso di assenza o totale difformita dal titolo iedil e ad euro
1.500 in caso di parziale difformita.

4. Ove gli interventi di cui al comma 1 risultintiionati in data antecedente all’entrata in vigoedla legge 28 febbraio
1985 n. 47, ancorché realizzati in contrasto conlifziplina urbanistica ed edilizia all'epoca vitgenle sanzioni
pecuniarie di cui ai commi 2 e 3 sono ridotte wierzo.

5. Le sanzioni pecuniarie previste dai commi 2,43s®no irrogate d’ufficio o a seguito di motivédtanza inoltrata dal
responsabile dell’abuso o dal proprietario dell'ioiyite, secondo i criteri di calcolo di cui all’artilo 48 e nelle forme
e modalita previste dall'articolo 49. Nelle ipotesicui al comma 3, la conformita alla disciplindanistica ed edilizia,
nei casi ivi contemplati, € attestata con spec#isseverazione a firma di professionista abilitato.

6. Per le consistenze edilizie per le quali € mtagla sanzione pecuniaria in luogo della rimession pristino é
comungue dovuto, ricorrendone i presupposti, ilgpagnto del contributo di costruzione di cui ali@wto 26.

7. Sono comunque fatte salve le disposizioni diatlarticolo 52 per interventi abusivi realizzati beni sottoposti a
tutela dalCodice dei beni culturali e del paesaggio

Art. 46

Interventi di restauro e risanamento conservatimanutenzione straordinaria, e opere minori soggatti¢olo
abilitativo, eseguiti in violazione della discipéirurbanistica ed edilizia

1. Agli interventi di restauro e risanamento comativo e di manutenzione straordinaria, come defaii’articolo 11,
comma 3, lettere b) e c), nonché alle opere edihizinori soggette a titolo abilitativo, di cui airama 4 del medesimo
articolo, ove realizzati in assenza o difformitatitalo abilitativo, si applicano le sanzioni diical presente articolo.

2. Qualora le opere eseguite risultino in contrasbn la disciplina urbanistica ed edilizia vigera#'atto

dell'accertamento, il dirigente o il responsabilel dompetente ufficio comunale valuta se le opeseygeite, tenuto
conto anche delle specifiche normative di settcoefrastino con rilevanti interessi pubblici inrteni di salubrita delle
costruzioni, sicurezza, superamento delle barreohitettoniche, tutela del patrimonio edilizio idteresse storico-
testimoniale, decoro e qualita degli assetti ireidi In tali casi ordina la conformazione dei rofatti realizzati alla
normativa vigente, ovvero, ove cid non risulti pbss, la rimozione delle opere abusive ed il o dello stato dei
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luoghi, da attuarsi entro il termine fissato aisetell’articolo 53, comma 1. In caso di inottemgreza all'ordinanza di
conformazione o di rimozione si applicano le dispiosi relative all’esecuzione in forma coattival geeovvedimento
emesso, di cui all'articolo 53 commaz2.

3. Ove si accerti che la conformazione o la rimpeidelle opere abusive di cui al comma 2 non sésipde, o non sia
attuabile senza pregiudizio strutturale o funziendil parti dell'immobile realizzate in conformita, irogata una
sanzione pecuniaria, sostitutiva del ripristinori @ doppio dell’laumento del valore dellimmobit®nseguente alla
realizzazione dell'intervento, e comunque di imparbn inferiore a 2.000 euro.

4. Nei casi diversi da quelli di cui ai commi 2 gdlle opere eseguite in contrasto con la dis@plinbanistica ed
edilizia vigente all'atto dell’accertamento, opp@aemomento della presentazione dell'istanza, plie@ una sanzione
pecuniaria pari al'aumento del valore dellimma&bdonseguente alla realizzazione dell'intervemtorementato del 50
per cento, e comunque di importo non inferiore5®Q.euro.

5. Qualora le opere eseguite risultino conforna dlisciplina urbanistica ed edilizia vigente atlatlell’accertamento,

0 vigente al momento della esecuzione delle op®rsss, oppure, nei casi di cui all'articolo 49,n@mento della

presentazione dell'istanza, € irrogata una sanzi@ceniaria pari al’laumento di valore dell'immabitonseguente alla
realizzazione dell'intervento, con un minimo di @dr.000.

6. Le sanzioni pecuniarie previste dai commi 3,54s@no irrogate d’ufficio o a seguito di motivéttanza inoltrata dal
responsabile dell’abuso o dal proprietario dell’'ioirite, secondo i criteri di calcolo di cui all’artilo 48 e nelle forme
e modalita previste dall'articolo 49. Nelle ipotesicui al comma 5, la conformita alla disciplindanistica ed edilizia,
nei casi ivi contemplati, € attestata con spec#isseverazione a firma di professionista abilitato.

7. Per le consistenze edilizie per le quali & iatagla sanzione pecuniaria in luogo della rimessionpristino é
comungue dovuto, ricorrendone i presupposti, ilgpagnto del contributo di costruzione di cui ali@wto 26.

8. Le opere e interventi di cui al presente articalhe al momento della loro esecuzione risultinofaermi alla
disciplina urbanistica ed edilizia vigente, nonas&guiti nel rispetto delle normative di settorerdvincidenza sulla
disciplina dell'attivita edilizia, configurandosiugli violazioni di natura formale ancorché realizza assenza o in
difformita dal titolo abilitativo edilizio, decorsiO anni dalla loro ultimazione non sono passithilirrogazione della
sanzione pecuniaria di cui al comma 5. Tali opeliaterventi, ove privi di rilevanza strutturale,neopertanto da
ritenersi regolarizzati a tutti gli effetti ammitiativi, a condizione che non abbiano determinatonento della
superficie utile, modifiche della volumetria congde/a, trasformazione di superficie accessoriauipeHicie utile,
modifiche della sagoma, modifiche sistematichepdespetti, aumento del numero delle unita immobjlimutamento
della destinazione d’'uso. La sussistenza dei ppemipper la regolarizzazione &€ comprovata con sattitutivo di
notorieta corredato da appositi elaborati graficlanea relazione asseverata sottoscritta da [miofasta abilitato.

9. Sono comunque fatte salve le disposizioni diadlarticolo 52 per interventi abusivi realizzati beni sottoposti a
tutela dalCodice dei beni culturali e del paesaggio

Art. 47
Interventi di attivita edilizia libera eseguiti wWiolazione della disciplina urbanistica ed edilizia

1. In caso di interventi di attivita edilizia likercome definiti all'articolo 12, eseguiti in cossto sia con la disciplina
urbanistica ed edilizia vigente alla data di acednto dello stato di fatto, sia con quella vigeaitepoca della loro
realizzazione, ancorché eseguiti in assenza ordiffa dal titolo abilitativo, se all'epoca dovuti,dirigente o il
responsabile del competente ufficio comunale vaatée opere eseguite, tenuto conto anche deltafishe normative
di settore, contrastino con rilevanti interessi lgidd in termini di salubrita delle costruzioni,csirezza, superamento
delle barriere architettoniche, tutela del patriboadilizio di interesse storico-testimoniale, dec@ qualita degli
assetti insediativi. In tali casi ordina la confazione delle opere realizzate alla normativa vigeotvero, ove cido non
risulti possibile, la rimozione delle medesime édipristino dello stato dei luoghi. In caso di ttemperanza
all'ordinanza di conformazione o di rimozione sphgano le disposizioni relative all’esecuzionefénma coattiva del
provvedimento emesso, di cui all’articolo 53, conmina

2. Ove risulti che gli interventi di cui al commantin contrastano con rilevanti interessi pubbbeivero si accerti che
la conformazione o il ripristino non sia possibibgpure non sia attuabile senza pregiudizio stralttuo funzionale di
parti realizzate in conformita, € irrogata una samz pecuniaria pari all’laumento del valore dellinwbile conseguente
alla realizzazione dell'intervento, incrementatd %2 per cento, per un importo comunque non inferen1.000 euro.

3. La sanzione pecuniaria prevista dal comma 2ragata d’ufficio o a seguito di motivata istanzaltrata dal
responsabile dell’abuso o dal proprietario dell'iotyite, secondo i criteri di calcolo di cui all’artilo 48 e nelle forme
e modalita previste dall'articolo 49.
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4. Sono comunque fatte salve le disposizioni diadlarticolo 52 per interventi abusivi realizzati beni sottoposti a
tutela dalCodice dei beni culturali e del paesaggio

Art. 48

Criteri per il calcolo delle sanzioni pecuniariermoesse al valore di edifici, manufatti edilizi, dato parti,
esequiti in violazione della disciplina urbanistied edilizia

1. Ai fini della determinazione delle sanzioni peiewie di cui agli articoli 44, 45, 46 e 47, consesll'incremento di
valore di immobili, manufatti edilizi, o di loro pg conseguente all'esecuzione di opere e intdiverviolazione della
disciplina urbanistica ed edilizia, i comuni adatiasulla base di atti regionali di indirizzo e oioamento tecnico,
apposite tabelle parametriche nelle quali sonandefipecifici coefficienti di incremento o decrente da applicarsi ai
costi medi di costruzione definiti per il territorcomunale, tenuto conto dei costi medi indicatiadRegione per le
diverse tipologie di opere. | coefficienti di inonento o decremento, definiti nel rispetto dei ppndi proporzionalita
e adeguatezza del trattamento sanzionatorio, tencmmto:

a) delle diverse caratteristiche degli immobilievabili in ragione di elementi quali la categotatastale, I'ubicazione,
la vetusta, lo stato di conservazione;

b) della naura ed entita dell’intervento abusivo complessivamente considerato;

c¢) della risalenza nel tempo dell'abuso, in patéio® per interventi realizzati in data antecedelfentrata in vigore
della legge 28 febbraio 1985 n. 47.

2. Per particolari fattispecie non contemplate edadlbelle parametriche di cui al comma 1 l'aumetitovalore e
calcolato mediante specifica perizia di stima adrapdell’Agenzia del territorio, ovvero di altrogamismo all’'uopo
delegato, salvo i casi in cui il comune sia dotitproprie strutture competenti in materia di stimenobiliari.

3. Nelle more della definizione delle tabelle pagtmche di cui al comma 1 I'aumento di valore deithobile &

determinato in base ai criteri previsti dalla le@geluglio 1978 n. 392 e con riferimento all’ultincosto di produzione
determinato con decreto ministeriale, aggiornata data di esecuzione dell’abuso, sulla base ddite ISTAT del
costo di costruzione, con la esclusione, per i gemon tenuti all'applicazione della legge medesihel parametro
relativo all'ubicazione e con l'equiparazione atlategoria A/1 delle categorie non comprese nelta@id 16 della
medesima legge. Per gli edifici adibiti ad uso dieeda quello residenziale 'aumento di valore 'thethobile &

determinato a cura dell’Agenzia del territorio, exw di altro organismo all'uopo delegato, salvasian cui il comune
sia dotato di proprie strutture competenti in matdr stime immobiliari.

Art. 49
Modalita di applicazione delle sanzioni pecuniarie

1. Le sanzioni pecuniarie di cui agli articoli 445, 46 e 47, connesse all'incremento di valorendhobili, manufatti
edilizi, o di loro parti, conseguente allesecuzdodi opere e interventi in violazione della disicipl urbanistica ed
edilizia, sono irrogate con le modalita di segsipecificate.

2. Nei casi in cui sia prevista I'applicabilita Bekanzione pecuniaria in alternativa alla rimoeian conformazione
delle opere abusivamente realizzate, é facoltardeliessato, di propria iniziativa o anche in gz di ordinanza di
rimozione o conformazione adottata dallamminisbtag comunale, ed entro il termine nella stesssafis per
I'ottemperanza, di inoltrare apposita istanza dotarizzazione mediante applicazione di sanziomeiparia, corredata
da adeguata documentazione e idonea perizia teswoittascritta da professionista abilitato, atta imodtrare la
sussistenza del pregiudizio strutturale o funzierlripristino o alla conformazione.

3. Ove la sanzione alternativa al ripristino séhiésta per interventi riconducibili alle fattispeedi cui agli articoli 44,
comma 2, e 45 comma 2, la perizia allegata aliisacui al comma 2 deve altresi essere corredatpekifica
asseverazione in ordine al rispetto della normat&anica per I'edilizia vigente al momento dellee@sione delle
opere, o alla sussistenza della idoneita statitfatibricato qualora si tratti di interventi ultithén epoca antecedente
all'entrata in vigore della legge 28 febbraio 1985!7. La medesima asseverazione deve altresieedspositata anche
in tutti gli altri casi, laddove le opere abusivartee eseguite presentino rilevanza strutturale. i flella
regolarizzazione € comunque dovuto, in tutti i dastui le opere siano state realizzate in violagidella normativa
sismica, il certificato di idoneita strutturaledii all'articolo 89.

4. |l dirigente o il responsabile del competerfficio comunale si determina in merito all'applicktd della sanzione
pecuniaria in luogo del ripristino o della confozitme delle opere abusive entro il termine di néaayiorni dalla data
di ricevimento dell'istanza. Entro il termine denta giorni dalla presentazione dell'istanza possessere richieste
integrazioni della documentazione presentata, cliatt®@ sospensivo dei termini procedimentali. Inseadi

accoglimento dell'istanza, unitamente all’irrogamodella sanzione pecuniaria, il dirigente o ilpssabile del
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competente ufficio comunale pud prescrivere, ogest attuabile e nei casi in cui non sia assewetaieno rispetto
della normativa tecnica per I'edilizia previstacamma 3, I'esecuzione di modeste opere di consukado finalizzate
a garantire idonee condizioni di sicurezza dell'ioimte o di parti di esso, assegnando allo scopoamgruo termine
per la loro realizzazione. In caso di mancata esena di dette opere non si producono gli effattid al comma 7.

5. Nei casi previsti dagli stessi articoli 44, 4%, e 47, in cui sia prevista in via ordinaria I'tipabilita della sanzione
pecuniaria, il dirigente o il responsabile del cetgmte ufficio comunale irroga la sanzione calcttare I'importo

sulla base dei criteri di cui all'articolo 48 e egeando al responsabile dellabuso o all'attualeppetario

dell'immobile un congruo termine per il pagamen#dlel somme dovute. In tali casi, anche in assenaaakrtamento
dellabuso e di provvedimento sanzionatorio adottdal comune, & sempre facolta dell'interessataichiedere

I'applicazione della sanzione pecuniaria inoltrargpecifica istanza, corredata da adeguata documengatecnica
asseverata da professionista abilitato, nella gsat® identificati gli estremi dell'immobile intesgato o le sue parti
nonché la tipologia di abuso realizzato.

6. Con apposito atto di valenza regolamentareniwee definisce:

a) la specifica documentazione tecnica da allegbeestanze di cui al presente articolo, anche rif@rimento ai casi
in cui sia richiesta specifica asseverazione améstla conformita alla disciplina urbanistica elilizia delle opere
abusive realizzate;

b) criteri e modalita per la corresponsione dellezeoni pecuniarie di cui al presente Capo, anarerderimento a
possibili forme di rateizzazione degli importi doved eventuali correlate forme di garanzia.

7. Lintegrale corresponsione delle sanzioni pesueiirrogate ai sensi e nei modi previsti dallspdsizioni del
presente Capo e del contributo di costruzione seitdp anche in alternativa alla rimozione o confazione delle
opere abusivamente realizzate, determina la ragoémione ad ogni effetto di legge dell’'edificio manufatto
realizzato in assenza o difformita dal titolo ahiivo.

8. In luogo del pagamento delle sanzioni pecunidrieui al presente articolo € sempre facolta dedhte titolo di
procedere alla rimozione delle opere abusive eratt@ssione in pristino, ove realizzabile senzaaregregiudizio
strutturale o funzionale alle parti dell'immobilealizzate in conformita.

Art. 50
Interventi abusivi realizzati su suoli di propried&llo Stato o di enti pubblici

1. Qualora sia accertata la realizzazione, da pdirtsoggetti diversi dalle amministrazioni statali, interventi in
assenza titolo abilitativo, ovvero in difformitaldaedesimo, su suoli del demanio o del patrimom@thodStato o di enti
pubblici, il dirigente o il responsabile dell'uffc comunale competente, previa diffida non rinnakabordina al
responsabile dell'abuso la demolizione ed il rigmis dello stato dei luoghi, da attuarsi entrodtrine temporale
massimo fissato secondo le modalita previste aadtdo 53, dandone Comunicazione all’ente proprietdel suolo.

2. La demolizione & eseguita a cura del Comuneroyvei casi di cui all'articolo 53, comma 7, sedonle modalita
operative ivi specificateed € comunque effettuata a spese del responsafiiibdso.

3. Resta fermo il potere di autotutela dello S&tdegli enti pubblici territoriali, nonché quelld atri enti pubblici,
previsto dalla normativa vigente.

Art. 51
Interventi esequiti in base a titoli edilizi anratil 0 oggetto di provvedimenti adottati in autotate

1. In caso di annullamento del permesso di costryualora non sia possibile, in base a motivatatazone, la
rimozione dei vizi delle procedure amministrativeleo rimessione in pristino, il dirigente o il resabile del
competente ufficio comunale applica una sanziowmemiaria pari al valore venale delle opere o loadipabusivamente

eseguite, valutato ai sensi dell’articolo 48. Lionfp della sanzione, cos' valutato, € notificattirakressato dal
dirigente o dal responsabile dell'ufficio e divietefinitiva decorsi i termini di impugnativa.

2. L'integrale corresponsione della sanzione peciairrogata produce i medesimi effetti del tit@obilitativo in
sanatoria di cui all’articolo 37.

3. Le disposizioni del presente articolo si applicaanche agli interventi edilizi di trasformaziodel patrimonio
edilizio esistente di cui all'articolo 11, comma @, caso di accertamento dell'insussistenza desypgosti per
I'efficacia della segnalazione certificata di imzttivita.

4. Ai fini fiscali si applicano le disposizioni dui al Capo VIl del presente Titolo.
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Art. 52
Sanzioni per interventi abusivi su beni sottopastitela dal Codice dei beni culturali e del paegiag

1. Il dirigente o il responsabile del competenticigf comunale:

a) laddove sia accertata I'avvenuta esecuzione dieopénterventi su beni culturali sottoposti a tatdblla Parte 11 del
Codice dei beni culturali e del paesaggio particolare su immobili o aree di cui alladlo 10 o all’articolo 128,
commi 1 e 2 dello stesg@odice compresi quelli dichiarati monumento nazionale poovvedimenti aventi forza di
legge, realizzati in assenza o in difformita dedlta edilizio, ove previsto, e dalla prescritta@i#zazione, comunica
'avvenuto accertamento al Soprintendente, aidell’eventuale adozione dei provvedimenti di regmézione del bene
culturale di cui all'articolo 160 deCodice L'accertata esecuzione di opere ed interventi abusi assenza o in
difformita dal prescritto titolo edilizio comportaamungue I'applicazione, da parte del Soprinterglefituna sanzione
pecuniaria da 1.000 a 20.000 euro, da determimaragione della natura e dell’'entita delle opdvasave, anche ove le
stesse non abbiano arrecato danno al bene culturale;

b) laddove sia accertata I'avvenuta esecuzione dieopénterventi su immobili o aree soggetti a tupd@saggistica ai
sensi della Parte Il d€todice dei beni culturali e del paesaggiealizzati in assenza o in difformita dal tit@dilizio,
ove previsto, e dalla prescritta autorizzazioned&eomunicazione alla Soprintendenza competemtéeporio, alla
Regione e allamministrazione delegata da questialtall'esercizio delle competenze in materia desagio, se
diversa dal Comune. Il dirigente o il responsalnitdl’amministrazione preposta all’esercizio dellempetenze in
materia di paesaggio adotta I'ordine di rimessiongristino di cui all’articolo 167 del medesin@odice nonché i
provvedimenti conseguenti ivi prescritti in casdrdittemperanza da parte dell'interessato.

2. Laddove le violazioni della disciplina urbaristiedilizia accertate sui beni di cui al present&alo richiedano
I'adozione di provvedimenti sanzionatori ulteridgpetto a quelli di cui alle lettere a) e b) detruna 1, il dirigente o il
responsabile del competente ufficio comunale, rit@vcomunicazione dei provvedimenti adottati dalleorita

competenti, applica le sanzioni previste dal pres€rapo. Ove sia prescritta da tali norme la rimo@gsin pristino a
cura e spese del responsabile dell’'abuso, e Sidetbeni culturali di cui alla lettera a) delnoma 1, il provvedimento
sanzionatorio del dirigente o responsabile del atente ufficio comunale & subordinato al previepawvincolante del
Soprintendente, che pud disporre, a tutela del hmetieirale, I'applicazione di sanzioni pecuniariestitutive del

ripristino, entro centoventi giorni dalla data itiezione della proposta di provvedimento sanzianato

Art. 53
Ingiunzione alla rimessione in pristino e demoliwai opere abusive

1. Fermo restando quanto disposto dall’articolgpdbi casi di lottizzazione abusiva, il dirigentél cesponsabile del
competente ufficio comunale, qualora accerti I'eg@me di interventi passibili di rimessione ingpimo ai sensi degli
articoli 44, 45, 46 e 47, ingiunge al proprietadellimmobile e ai responsabili dellabuso la rinmmze o la

demolizione delle opere abusive e la rimessiongristino dello stato dei luoghi. Il termine per pvedere, comunque
non superiore a 180 giorni, € stabilito dal dirigen dal responsabile del competente ufficio cormuia misura

congrua, in ragione dell’entita delle opere abusivdegli interventi di ripristino necessari. Eveityproroghe possono
essere concesse solo per circostanze eccezionaitexhee alla volonta degli interessati, o inaagidella rilevante
entita e complessita delle operazioni di ripristino

2. Nei casi di interventi abusivi di nuova costarg, come definiti all'articolo 11, comma 1, le#iea), che abbiano
comportato la realizzazione di manufatti dotati alitonoma configurazione fisica e funzionale conuwnwdtria
complessiva superiore a 750 metri cubi, ed allondoal proprietario dell'immobile sia anche respaiige dell’abuso,
nell'ordinanza di demolizione e rimessione in pnistdi cui al comma 1 é indicata I'area che vew@uesita di diritto in
caso di inottemperanza. In tali casi, ove il resadnile dell’'abuso non provveda alla demoliziond gpaistino dello
stato dei luoghi nel termine indicato nell’'ordinanzl bene e l'area di sedime, nonché quella necesssecondo le
vigenti prescrizioni urbanistiche, alla realizza®odi opere analoghe a quelle abusive sono adqdisitliritto
gratuitamente al patrimonio del comune. L'area &stgunon pud comunque essere superiore a dietd labuperficie
coperta abusivamente costruita. L'accertamentdintgiemperanza all'ingiunzione a demolire nel mréto termine
costituisce, a far data dalla notifica all'interass titolo per 'immissione nel possesso e pdrdacrizione nei registri
immobiliari, che deve essere eseguita gratuitamd?ee gli interventi abusivamente eseguiti su térssttoposti, in
base a leggi statali o regionali, a vincolo di ifiedbilita, 'acquisizione gratuita si verifica dliritto a favore delle
amministrazioni cui compete la vigilanza sull'osserza del vincolo. Nella ipotesi di concorso dencdli,
l'acquisizione si verifica a favore del patrimomiel comune.

3. L'opera acquisita ai sensi del comma 2 € demaldn ordinanza del dirigente o del responsabilecdepetente
ufficio comunale a spese dei responsabili dell’'ahsalvo che con deliberazione consiliare nondidri I'esistenza di
prevalenti interessi pubblici e sempre che I'opswa contrasti con rilevanti interessi urbanistashbientali o di tutela
dell'assetto idrogeologico. In caso di acquisizienéavore di amministrazioni diverse dal comuneegsrovvedono
autonomamente alla demolizione delle opere abusival ripristino dello stato dei luoghi a spese mksiponsabili
dell'abuso.
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4. Nei casi di ingiunzione alla rimessione in pnst per gli interventi di trasformazione del tesrib e di
trasformazione del patrimonio edilizio esistentecw all’articolo 44, eseguiti in assenza o diffuta totale dal titolo
abilitativo, il dirigente o il responsabile del cpetente ufficio comunale, constatata I'inottempeeanrroga una
sanzione amministrativa pecuniaria di importo cagsprtra 2.000 e 20.000 euro, salva I'applicazidredtce misure e
sanzioni previste da norme vigenti. La sanzionaaiso di abusi realizzati sulle aree e immobilcuii all'articolo 52,
ovvero in aree soggette a rischio idrogeologicovate 0 molto elevato, € maggiorata fino a raggivegémporto
massimo di legge di 20.000 euro, in ragione dedkaimra e della rilevanza dell’abuso. La mancatadita adozione del
provvedimento sanzionatorio, fatte salve le resabifiga penali, costituisce elemento di valutazicieda performance
individuale nonché di responsabilita disciplinare aenministrativo-contabile del dirigente o del fuwrzrio
inadempiente. | comuni stabiliscono i criteri daduazione della predetta sanzione, in ragione deltsistenza delle
opere e della presenza dei vincoli di tutela, ceo@a indicati.

5. | proventi delle sanzioni di cui al comma 4 s@ed al comune e sono destinati esclusivamentedaliaolizione e
rimessione in pristino delle opere abusive e aljiasizione e sistemazione di aree destinate a vputbblico. Le

regioni possono aumentare I'importo di tali sanzerstabilire che siano periodicamente reiterahilalora permanga
I'inottemperanza all’'ordine di demolizione.

6. Una volta accertata I'inottemperanza da parigli deteressati, la demolizione coattiva delle apabusive e |l
ripristino dello stato dei luoghi sono disposti fFstivamente con atto del dirigente o del respadlesdbl competente
ufficio comunale. Fatto salvo quanto specificate@inma 7, le operazioni di demolizione coattivacseffettuate dal
comune, sulla base di una valutazione tecnico-eoa@dell’ufficio comunale competente. Laddove mseguibili in
gestione diretta, i relativi lavori sono affidatéinche a trattativa privata ove ne sussistano iuppessti, ad imprese
tecnicamente e finanziariamente idonee.

7. Per le fattispecie di abuso contemplate daitald 44, in presenza di interventi di rilevantepatto urbanistico e di
operazioni di ripristino di conclamata complessit@ganizzativa e operativa, tali da richiedere ba& integrata e
coordinata di altri soggetti pubblici, i competeutiici comunali possono richiedere tempestivaméitigervento delle
Regioni le quali, in forma diretta o tramite lewture operative specializzate di cui al commal®japo costituite,
forniscono adeguato supporto nell'espletament@ aglerazioni di demolizione forzosa e di rimessiongristino dello
stato dei luoghi.

8. Nel perseguimento dell'interesse pubblico primati efficace e tempestiva repressione degli atagBiizi di
maggiore impatto sugli assetti territoriali ed aemtali, le Regioni provvedono a istituire struttepeecializzate dotate
di adeguata capacita operativa. Promuovono alteesordi e forme di collaborazione con gli altri Ermtd
amministrazioni competenti, in coordinamento carlJgfici Territoriali del Governo e con le forze phlica sicurezza,
al fine di garantire I'effettivita e la tempest@itielle operazioni di ripristino della legalita arfistico-edilizia violata.

9. Nei casi in cui la demolizione delle opere abeisia suscettibile di incidere in misura sostdezsll'attivita di
aziende produttrici di beni e servizi, o su sitoaridi grave disagio sociale, con ripercussioniildvanza generale dal
punto di vista socio-economico e occupazionalea@lfa dellamministrazione comunale, nel persegumio del
pubblico interesse, di sottoscrivere specifici adtprocedimentali, ai sensi dell’articolo 11 delkgge 7 agosto 1990
n. 241, volti all'attuazione programmata delle @zgoni di ripristino della legalita urbanistico-gzia violata. Le
Regioni possono dettare specifici criteri @ modatiperative di dettaglio per la corretta applicagiaella presente
disposizione da parte dei comuni.

Art. 54
Ritardato od omesso versamento del contributo diraaione

1. Le Regioni determinano le sanzioni per il risfmdo mancato versamento del contributo di cogingzin misura non
inferiore a quanto previsto nel presente articotme superiore al doppio.

2. I mancato versamento, nei termini stabilitil cientributo di costruzione di cui all’articolo 2&mporta:

a) 'aumento del contributo in misura pari al 5 pentoe qualora il versamento del contributo sia &ffetib nei
successivi 6 giorni;

b) 'aumento del contributo in misura pari al 10 penm, quando, superato il termine di cui alla feti&), il ritardo si
protrae non oltre i successivi 60 giorni;

¢) 'aumento del contributo in misura pari al 20 peno, quando, superato il termine di cui alla tette), il ritardo si
protrae non oltre i successivi ulteriori 60 giorni.

3. Le misure di cui al comma 2 non si cumulano. d&do di pagamento rateizzato, garantito da idéidegussione,
dette disposizioni si applicano ai ritardi nei pagati delle singole rate.

4. Decorso inutilmente I'ultimo termine indicato @mma 2, lettera c), il Comune provvede alla $stane coattiva
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del complessivo credito nei modi previsti dall'adfio 58.
5. In mancanza di disposizioni delle leggi regiofebanzioni sono applicate nelle misure di ciypralsente articolo.

Art 55
Utilizzo di unita immobiliari sprovviste di certifaizione di agibilita

1. Fermo restandoquanto disposto dall‘articolo &mma 1, ove ne ricorrano i presupposti, l'utitizdi unita

immobiliari sprovviste di certificazione di agiltd limitatamente ai casi di obbligatorieta di allfarticolo 32, comma
3 comporta l'applicazione, a carico del proprieiatellimmobile, di una sanzione amministrativa yeiaria da 250 a
2.500 euro.

2. Le Regioni definiscono tabelle parametricheipealcolo della sanzione amministrativa di cucainma 1. Fino alla
definizione delle tabelle regionali i Comuni prodemo, in via provvisoria, secondo criteri defirdibn deliberazione
del consiglio.

Art. 56
Riscossione

| contributi, le sanzioni e le spese di cui ai CHRiV, VI e VIl del presente Titolo sono acceitatriscossi secondo le
norme vigenti in materia di riscossione coattiviedentrate dell'Ente procedente.

Art. 57
Sanzioni penali

1. Salvo che il fatto costituisca piu grave reaferene restando le sanzioni amministrative, siigppl

a) 'ammenda fino a 30.008uro nei casi di esecuzione degli interventi dif’semazione del territorio e trasformazione
del patrimonio edilizio esistente di cui all’artlooll, comma 1, lettera a§, comma 2, in totale difformita dal titolo
abilitativo, nonché degli interventi di cui all’articolo 11, commal, lettera b), in assenza di titolo abilitativo;

b) 'ammenda di cui alla lettera a) si applica anyli interventi di cui all’articolo 11, comma lkttera a) e agli
interventi di ristrutturazione edilizia di cui afticolo 11, comma 3, lettera a), eseguiti in asaentotale difformita dal
titolo abilitativo, ove le opere realizzate risotli in contrasto con la disciplina urbanistica edizd vigente al
momento della loro realizzazione;

c) l'arresto fino a due anni e 'ammenda da 20.8080.000 euro nei casi di esecuzione degli inténegtilizi di cui
all'articolo 11, comma 1, lettera &,comma 2, in assenza di titolo abilitativo, o digecuzione degli stessi honostante
I’ordine di sospensione dei lavori;

d) l'arresto fino a due anni e 'ammenda da 40.8Q00.000 euro nel caso di lottizzazione abusivizméni a scopo
edilizio, come definita dall’articolo 45.

2. Gli importi delle ammende di cui al comma 1 sonaggiorati, fino ad un massimo del 50 per cent@lara gli

interventi ivi contemplati siano eseguiti in areesw immobili sottoposti a vincolo storico, artisticarcheologico,
paesaggistico 0 ambientale. La misura della maggione € disposta dal giudice penale in ragionka deltura e della
rilevanza dell’intervento abusivo.

3. La sentenza definitiva del giudice penale cheeda che vi é stata lottizzazione abusiva ai sdelfarticolo 43,
dispone la confisca dei terreni abusivamente ldtize delle opere abusivamente costruite. Petteftiella confisca i
terreni sono acquisiti di diritto e gratuitamentepatrimonio del comune nel cui territorio & avvenla lottizzazione.
La sentenza definitiva € titolo per la immediatestrizione nei registri immobiliari.

4. Nei casi di cui al comma 1, lettera c), il geglipenale, con la sentenza di condanna, pud oediaatemolizione se
ancora non sia stata altrimenti eseguita.

Note

1 — L‘articolo ridefinisce le sanzioni penali coativenzionali secondo criteri di progressivita rifea profili di natura
sostanziale (rilevanza effettiva dell'interventailieth realizzato abusivamente), prevedendo sanzi@tuniarie per
violazioni formali (assenza o totale difformita dablo) per i soli interventi di maggiore rilevaaznuove costruzioni,
ristrutturazioni urbanistiche, sostituzioni edikziaddizioni volumetriche).
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Art. 58
Norme relative all'azione penale

1. In presenza di istanze di accertamento di camfarinoltrate ai sensi dell’articolo 37, I'aziopenale relativa alle
violazioni edilizie di cui all'articolo 57 rimaneospesa finché non siano stati definiti i relativiogedimenti
amministrativi. In tali casi il rilascio del titol@bilitativo in sanatoria estingue i reati contremzionali di cui
all'articolo 59 per gli interventi abusivamente lizzati.

2. La demolizione spontanea delle opere illegittitaate eseguite e il ripristino dello stato dei hipgla parte del
responsabile dell'abuso, prima che sia adottatdif@ di rimessione in pristino da parte dell’aittoemministrativa, e
comungue prima che intervenga la condanna, detarbgistinzione dei reati contravvenzionali di clifeaticolo59.

Art. 59
Trasferimento di diritti reali relativi a terreniCertificato di destinazione urbanistica

1. Gli atti tra vivi, sia in forma pubblica sia ifiorma privata, aventi ad oggetto trasferimento etituzione o
scioglimento della Comunione di diritti reali relata terreni sono nulli e non possono essere Istipné trascritti nei
pubblici registri immobiliari ove agli atti stesson sia allegato il certificato di destinazioneanistica, contenente le
previsioni urbanistiche riguardanti l'area interss

2. Le disposizioni di cui al comma 1 non si applicajuando i terreni costituiscano pertinenze dii@diensiti nel
nuovo catasto edilizio urbano (NCEU), purché laesfipie complessiva dell'area di pertinenza medessi inferiore
a 5.000 metri quadrati.

3. Il certificato di destinazione urbanistica desgsere rilasciato dal dirigente o responsabilecdaipetente ufficio
comunale entro il termine perentorio di 30 gioralla presentazione della relativa domanda. Esseerva validita per
un anno dalla data di rilascio se, per dichiarazidell'alienante o di uno dei condividenti, nonnsiaintervenute
modificazioni degli strumenti urbanistici.

4. In caso di mancato rilascio del certificato dstinazione urbanistica nel termine di cui al con8nasso pud essere
sostituito da una dichiarazione dell’alienante oudio dei condividenti attestante I'avvenuta preseiohe della
domanda, nonché la destinazione urbanistica degresecondo gli strumenti urbanistici vigenti cotidti, ovvero
l'inesistenza di questi, ovvero la prescrizione,pdate dello strumento urbanistico generale appogvd strumenti
attuativi.

5. Gli atti di cui al presente articolo ai qualimeiano stati allegati certificati di destinazioméanistica, o che non
contengano la dichiarazione di cui al comma 4, gos®ssere confermati o integrati anche da unadsdiia parti o dai
suoi aventi causa, mediante atto pubblico o autstatj al quale sia allegato un certificato contéméa prescrizioni
urbanistiche riguardanti le aree interessate atngidn cui & stato stipulato I'atto da confermarecantenente la
dichiarazione omessa.

6. | frazionamenti catastali dei terreni non possessere approvati dall'agenzia del territorio @e @ allegata copia del
tipo dal quale risulti, per attestazione deglicifiomunali, che il tipo medesimo ¢ stato depasipaesso il Comune.

7. Restano ferme le disposizioni di cui all'artizel3 per i lotti di terreno per i quali sia statnesso il provvedimento
sanzionatorio di cui al medesimo articolo.

Art. 60
Nullita degli atti giuridici relativi ad edifici lacui costruzione abusiva sia iniziata dopo il 17reeal985

1. Gli atti tra vivi, sia in forma pubblica, sia florma privata, aventi per oggetto trasferimenteaostituzione o
scioglimento della comunione di diritti reali, rélé ad edifici, o loro parti, la cui costruzioneigiziata dopo il 17
marzo 1985, sono nulli e non possono essere dfipya da essi non risultino, per dichiaraziond'd@tnante, gl
estremi del titolo abilitativo o I'avvenuta ottenmpaza ad altri adempimenti obbligatori previstilalg@resente legge per
la regolarizzazione dello stato di fatto dell'imnilebTali disposizioni non si applicano agli attistitutivi, modificativi

o estintivi di diritti reali di garanzia o di setwi La sentenza che accerta la nullita degli attudtrattasi non pregiudica
i diritti di garanzia o di servitu acquisiti in basd un atto iscritto o trascritto anteriormenta #&lascrizione della
domanda diretta a far accertare la nullita degli at

2. Nel caso in cui sia prevista, ai sensi dellpatizioni di cui al presente Capo, I'irrogazioneuda sanzione soltanto
pecuniaria, ma non il rilascio del titolo abilitatiin sanatoria, agli atti di cui al comma 1 degseze allegata la prova
dell'integrale pagamento della sanzione medesima.

3. Se la mancata indicazione in atto degli estreoni sia dipesa dalla insussistenza del titolo takio al tempo in cui

gli atti medesimi sono stati stipulati, essi poss@ssere confermati anche da una sola delle padiamte atto
successivo, redatto nella stessa forma del pretedere contenga la menzione omessa.
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4. Le nullita di cui al presente articolo non sipkgano agli atti derivanti da procedure esecutivenobiliari,
individuali o concorsuali. L'aggiudicatario, quadosussistano i presupposti per la regolarizzazi@fi#mmobile, deve
inoltrare la relativa istanza entro 120 giorni dalbtifica del decreto emesso dall’autorita giuatia.

Art. 61
Sanzioni a carico dei notai

1. Il ricevimento e l'autenticazione da parte defan di atti nulli previsti dagli articoli 43, 59 & e non convalidabili,
costituisce violazione dell'articolo 28 della leg@é febbraio 1913 n. 89 e s.m.i. e comporta I'aggdione delle
sanzioni previste dalla legge medesima.

2. Tutti i pubblici ufficiali, ottemperando a quantisposto dall'articolo 43, sono esonerati da oespbilita inerente al
trasferimento o alla divisione dei terreni.

Art. 62
Aziende erogatrici di servizi pubblici

1. E’ fatto divieto a tutte le aziende erogatricisdrvizi pubblici di somministrare le loro fornituper I'esecuzione di
opere prive di titolo abilitativo, nonché ad opéreassenza di titolo iniziate dopo il 30 gennai@Z1@ per le quali non
siano stati stipulati contratti di somministrazicaargeriormente al 17 marzo 1985.

2. ll richiedente il servizio & tenuto ad allegatla domanda una dichiarazione sostitutiva di atitorio indicante gl
estremi del titolo abilitativo, o, per le opere aive, gli estremi del titolo abilitativo in sana#ro degli atti
amministrativi attestanti 'avvenuta regolarizza®odell'immobile. Per opere abusive oggetto dinstadi sanatoria
straordinaria ai sensi della legge 28 febbraio 19847, deve essere allegata copia della domaniitaldi abilitativo in
sanatoria corredata della prova del pagamento delfeme dovute a titolo di oblazione, per interol'ipeitesi
dell'articolo 36 e limitatamente alle prime dueeratell'ipotesi dell'articolo 35 della legge medeainil contratto
stipulato in difetto di tali dichiarazioni & nuléoil funzionario della azienda erogatrice, cuiisigutabile la stipulazione
del contratto stesso, € soggetto ad una sanzianmiagia da 2.500 a 8.000 euro. Per le opere chegifruiscono di
un servizio pubblico, in luogo della documentaziahesui trattasi, pud essere prodotta copia di fattura, emessa
dall'azienda erogante il servizio, dalla quale Itisthe I'opera gia usufruisce di un pubblico seiwi

3. Per le opere iniziate anteriormente al 30 gend&77, in luogo degli estremi della licenza edlipuo essere
prodotta una dichiarazione sostitutiva di atto riotgilasciata dal proprietario o altro avente lbtoattestante che
I'opera € stata iniziata in data anteriore al 30ngeéo 1977. Tale dichiarazione pud essere riceximaerita nello stesso
contratto, ovvero in documento separato da allegacontratto medesimo.

4. Al fine di consentire una piu penetrante vigdarsull'attivita edilizia, € fatto obbligo alle azide erogatrici di servizi
pubblici di comunicare al Comune ove € ubicato tiabile le richieste di allaccio ai pubblici serveftettuate per gli
immobili, con indicazione dei titoli abilitativi della documentazione attestante il rispetto dedledizioni indicate ai
precedenti commi. L'inosservanza di tale obbligonporta, per ciascuna violazione, la sanzione pecianiL0.000 a
50.000 euro nei confronti delle aziende erogattiGgervizi pubblici, nonché la sanzione pecunia@da2.500 ad 8.000
euro nei confronti del funzionario della aziendagatrice cui sia imputabile la stipulazione deitcatti.

CAPO VIl - Disposizioni fiscali

Art. 63
Disposizioni fiscali

1. Fatte salve le sanzioni di cui al Capo VII dedgente Titolo I, e fermo restando quanto dispdstbarticolo 42, gli
interventi di cui all'articolo 11, commi 1 e 2, erama 3, lettera a), realizzati in assenza o idgatdformita dal titolo
abilitativo edilizio, ovvero sulla base di un tibaduccessivamente annullato ovvero oggetto di mavwenti adottati in
autotutela ai sensi dell'articolo 51, non beneficiadelle agevolazioni fiscali previste dalle norwigenti, né di
contributi o altre provvidenze dello Stato o diigntbblici.

2. E’ fatto obbligo al Comune di segnalare allamisirazione finanziaria, entro tre mesi, I'avvenattcertamento
delle opere abusive di cui al comma 1, ovvero /pedimenti di annullamento o di autotutela compuiitia decadenza
dalle agevolazioni fiscali di cui al comma 1.

3. Il diritto delllamministrazione finanziaria a a@perare le imposte dovute in misura ordinaria gféetto della
decadenza stabilita dal presente articolo si piresscol decorso di tre anni dalla data di ricezidegli atti trasmessi dal
Comune.

4. In caso di revoca o0 decadenza dai benefici stiddeommittente € responsabile dei danni neifoamti degli aventi
causa.

37



Art. 64
Agevolazioni tributarie in caso di sanatoria

1. In deroga alle disposizioni di cui all'articcb@:

a) le agevolazioni tributarie in materia di tasddareposte indirette sugli affari si applicano aaffii stipulati dopo il 17
marzo 1985, qualora ricorrano tutti i requisiti st dalle vigenti disposizioni agevolative ed @ndizione che copia
conforme del titolo edilizio in sanatoria vengagmetata, contestualmente all'atto da registratayrahinistrazione cui
compete la registrazione. In mancanza del provvediondefinitivo di sanatoria, per conseguire in pravvisoria le
agevolazioni deve essere prodotta, al momento dadiiatrazione dell’atto, copia della domanda diagaria presentata
al Comune, con la relativa ricevuta rilasciata @amune stesso. L'interessato, a pena di decademnteefici, deve
presentare al competente ufficio dellamministraeidinanziaria copia del provvedimento definitiviosdnatoria entro
sei mesi dalla sua notifica 0, nel caso che questosia intervenuto, a richiesta dell’ufficio, diafazione del Comune
che attesti che la domanda non ha ancora ottertiigzdone;

b) per i fabbricati costruiti in assenza di pernseds costruire o in contrasto con lo stesso, ovvautta base di
permesso successivamente annullato, si applicenbdsne dall'imposta comunale sugli immobili, qual@icorrano i
requisiti tipologici di inizio e ultimazione dellepere in virtu dei quali sarebbe spettata, peeiiquo di dieci anni a
decorrere dal 17 marzo 1985. L'esenzione si appiceondizione che l'interessato ne faccia richiedtaufficio
competente del suo domicilio fiscale, allegandoizatella domanda indicata nel comma precedentelaoalativa
ricevuta rilasciata dal Comune. Alla scadenza dii@nno dal giorno della presentazione della doraasubdetta,
l'interessato, a pena di decadenza dai beneficie ggesentare all'ufficio competente, entro novagitani da tale
scadenza, copia del provvedimento definitivo diasaria, 0 in mancanza di questo, una dichiarazibeieComune,
ovvero una dichiarazione sostitutiva di atto natpattestante che la domanda non ha ancora ottdafitezione.

2. L'omessa o tardiva presentazione del provvedimdnsanatoria, nei casi di cui al comma 1, corfgdmpagamento
dell'imposta comunale sugli immobili e delle alingposte dovute nella misura ordinaria, nonché datgressi di mora
stabiliti per i singoli tributi.

3. |l rilascio del titolo edilizio in sanatoria pde opere o le parti di opere abusivamente reakzzaoduce
automaticamente, qualora ricorrano tutti i requisievisti dalle vigenti disposizioni agevolativie, cessazione degli
effetti dei provvedimenti di revoca o di decadepeevisti dall’articolo 63.

4. In attesa del provvedimento definitivo di sanatoper il conseguimento in via provvisoria degffietti previsti dal
comma 3, deve essere prodotta da parte dell'irdatesalle amministrazioni finanziarie competentpiecautenticata
della domanda di sanatoria, corredata della prosh pdgamento delle somme dovute fino al momentda del
presentazione dell'istanza di cui al presente comma

5. Non si fa comunque luogo al rimborso dell'imgosbmunale sugli immobili e delle altre imposterdgualmente gia
pagate.

Art. 65
Finanziamenti pubblici e sanatoria

1. La concessione di indennizzi, ai sensi delléslagione sulle calamita naturali, & esclusa nsi igacui gli immobili
danneggiati siano stati eseguiti abusivamenteeér apggette a rischidrogeologico elevato o molto elevato; la citata
concessione di indennizzi & altresi esclusa peinghobili edificati in zone sismiche senza i présiccriteri di
sicurezza e senza che sia intervenuta sanatoria

TITOLO Il — RESISTENZA E STABILITA' DELLE COSTRUZI  ONI
CAPO | — Disposizioni generali

Art. 66
Norme tecniche per le costruzioni

1. Tutte le costruzioni, sia pubbliche sia privaieme definite dall’articolo 1 comma 2, carattesitzzdalla presenza di
una struttura portante o comunque di dispositighig atti a garantire resistenza meccanica e lgtgbiobustezza e
durabilita, il cui fallimento costituisca un periooper l'incolumita delle persone, la disponilgliti beni e servizi,

nonché la salvaguardia dellambiente, debbono egz@gettate e realizzate in osservanza di appNsitme tecniche

per le costruzioni (di seguito Norme tecniche)sdie con decreti del Ministro delle infrastrutterelei trasporti, di

concerto con il Ministro dell'interno ed il Dipantiento per la Protezione Civile, su proposta deldipio Superiore dei

lavori pubblici, sentita la Conferenza Stato-Region
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2. Le Norme tecniche sono finalizzate a definiren criteri probabilistici, il livello minimo di afflabilita di una
costruzione in relazione ad un determinato livelilgischio, che rappresenta la soglia ritenutaaownte accettabile
dal legislatore. In tal senso & consapevolmentessta possibilita di un cosiddetto rischio “zero”

3. Ai sensi del comma 2, le Norme tecniche defimigce disciplinano, con approccio convenzionale:

a) i criteri generali per la valutazione del liweltli affidabilita, stabilito dalle medesime e qufeéto con criteri
probabilistici;

b) le azioni e loro combinazioni da considerare per la progettazione, I’esecuzione ed il collaudo delle costruzioni;

c) i criteri generali tecnico-costruttivi per leaue costruzioni e per quelle esistenti

d) i sistemi costruttivi ammissibili

e) le indagini sui terreni e sulle rocce, la sitbitlei pendii naturali e delle scarpate, i criggnerali e le precisazioni
tecniche per la progettazione, esecuzione e callaiglle opereli sostegno delle terre e delle opere di fondazione; i
criteri generali e le precisazioni tecniche per la progettazione, esecuzione e collaudo di opere speciali;

f) le caratteristiche dei materiali, i controlli ed i criteri per la loro qualificazione;

g) le condizioni ed i termini sulla base dei qualeventualmente richiesta una rinnovata valutazitelelivello di
affidabilitd delle costruzioni.

h) la valutazione del rischio derivante da unatoguirgenti nel contesto di un ambito territoriagmsicativo

4. Le Norme tecniche possono demandare taluni taspgetdettaglio e indicazioni costruttive, quandamnn
specificamente richiamati negli accordi contraitualdocumenti quali circolari, istruzioni, line@ida e altre tipologie
di istruzioni non cogenti.

5. Le costruzioni, in relazione alle conseguenzerdioro eventuale fallimento accettato, sono éiwisClassi d’uso la
cui definizione & demandata alle Norme tecniche.

6. La disciplina del presente Titolo Il si appliaautte le tipologie di costruzioni rientranti Fexinbito di applicazione
delle Norme tecniche. Qualora vengano usati mditeriaistemi costruttivi diversi da quelli disciphti dalle Norme
tecniche in vigore, la loro idoneita deve essemmovata da una dichiarazione rilasciata dal Pees&ddel Consiglio
superiore dei lavori pubblici su conforme parerkodetesso Consiglio.

7. Le Norme tecniche indirizzano il processo cdstro al ciclo di vita della costruzione prevederuitie le fasi di
pianificazione, programmazione, conoscenza e ptagehe, costruzione, accettazione e messa iniEgeraso e
manutenzione, dismissione, smaltimento.

8. Le Norme tecniche di cui al presente articoloos@eriodicamente aggiornate con decreto interteinigde e
pubblicate sulla Gazzetta Ufficiale della Repuldbli@liana.

Art. 67
Zonazione sismica del territorio e strumenti urlsdiai

1. Ai sensi dell'articolo 94 del decreto legislati8l marzo 1998 n. 112 ed ai fini degli adempiméeatnico-
amministrativi di cui al Capo lll, il territorio m@onale & suddiviso in apposite zone, caratterizdatuna classe sismica
individuata sulla base dei valori dell’'acceleradmrizzontale massima attesa in condizioni di catipo, su sito di
riferimento rigido, specificatamente classificatlad Norme Tecniche come maggiormente prestantenesuperficie
topografica orizzontalegaespressa come percentuale dell'accelerazion@aginale g, cosi definite:

- Zona 1, ad alta sismicita, cop=a0,25 g

- Zona 2, a media sismicita, con 0,15;<d,25 g

- Zona 3, a bassa sismicita, con 0,05<8,15 ¢

- Zona 4, a bassissima sismicita, cgr®,05 g

2. Gli intervalli di valore di gche individuano le diverse zone sono aggiorndithcaorrenza, con decreto del Ministro
delle infrastrutture e dei trasporti di concertm ddDipartimento per la Protezione Civile.

3. Ciascuna Regione provvedera a suddividereritdep regionale in apposite zone, attribuende aliesse una classe
sismica, fra quelle definite al comma 1, secondatéri stabiliti dal Consiglio Superiore dei lav@ubblici di concerto
con il Dipartimento per la Protezione Civile ai sedell’articolo 93 del decreto legislativo 31 mauz998 n. 112.

4. Tutti i Comuni nel cui territorio sono presenatiee definite ad alta (Zona 1) e media (Zona Zjisit, devono
richiedere il parere del competente ufficio tecniegionale sugli strumenti urbanistici generaliagtigolareggiati prima
della delibera di adozione, sulle lottizzazioni venzionate prima della delibera di approvazioneché su eventuali
varianti, ai fini della verifica della compatibgitdelle rispettive previsioni con le condizioni gemfologiche del
territorio. Nelle more del rilascio del parere kmwale, si pud procedere con I'adozione dello stntmeirbanistico,
salvo I'impegno a recepire eventuali prescriziamina della definitiva appovazione.
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5. Il competente ufficio tecnico regionale deve mnaciarsi entro sessanta giorni dal ricevimentdaddthiesta
dell'amministrazione comunale. In caso di mancemontro entro tale termine, il parere deve intesideso in senso
favorevole.

Art. 68
Classe di rischio delle costruzioni

1. Ogni costruzione puo essere caratterizzata daClasse di rischio in relazione ad una sorgenpedcolo.

2. Ogni Classe di rischio, riconducibile ad un dmeieato rapporto benefici-costi, & individuata ctivello di
affidabilita decrescente.

3. Ai sensi del comma 1 la Classe di rischio sisnper le costruzioni € definita secondo le Line@giemanate con
decreto del Ministro delle infrastrutture e desprarti, che provvede ad aggiornarle quando ritenetessario, sentito
il Consiglio Superiore dei lavori pubblici.

4. La Classe di rischio sismico € inclusa nel fadoi digitale delle costruzioni.

Art. 69
Costruzioni in corso

1. Ai fini del presente titolo si definiscono castioni in corso quelle il cui iter di realizzazionen & ancora concluso e
non é stata ancora depositata la relazione awguittimate, fatti salvi i termini di cui all’acolo 85, comma 1.

2. Qualora, in tale contesto, entri in vigore umiaghamento delle Norme tecniche oppure un agginemdo della
Zonizzazione sismica, valgono le disposizioni diatlarticolo 91.

Art. 70
Costruzioni esistenti

1. Ai fini del presente Titolo si definiscono cagtioni esistenti quelle che:

a) abbiano le strutture completamente realizzaterde quali sia stato rilasciato il certificatoadillaudo statico ai sensi
delle Norme Tecniche vigenti all’epoca della costruzione;

b) in assenza del collaudo statico, o perché newigip all’epoca della costruzione o perché comenun rilasciato,
abbiano le strutture in elevazione e le struttwglidbrizzontamenti e della copertur@mpletamente realizzate;

c) quelle prive di alcune parti strutturali, evealtnente crollate o demolite, purché sia possibiteegtarne la
preesistente consistenza.

2. Le costruzioni esistenti, in genere, non soddisfi requisiti prestazionali che I'evoluzione natiwa tecnica
richiede alle nuove costruzioni. In tal senso nassgste I'obbligo di allineare le prestazioni deltestruzioni esistenti a
quelle delle nuove costruzioni, fatte salve leastani previste dalle Norme tecniche.

3. Qualora una costruzione esistente sia privaedificato di collaudo statico, perché non previstibepoca della
costruzione o perché comunque non rilasciato, [giGmo le disposizioni di cui all‘articolo 89.

4. Con decreto del Ministro delle infrastruttureea trasporti, da emanare entro sei mesi dalla dia¢atrata in vigore
della presente legge, sentito il Consiglio Superidei lavori pubblici, sono stabiliti i criteri gerali relativi alle
modalita di utilizzo delle costruzioni esistentulla base del livello di affidabilita accertato, rielazione alla Classe
d'uso ed alla Classe di rischio sismico nonchévdnéuali rischi derivanti da altre sorgenti.

Art. 71
Materiali

1. Ai fini del presente Titolo, le strutture portiatielle costruzioni possono essere realizzate:

a) in conglomerato cementizio armato normale o@TgTesso;

b) in acciaio o altri materiali metallici;

) in muratura;

d) in legno;

e) a struttura mista, nelle quali la prestaziomettsirale € assicurata in tutto o in parte da etgnsrutturali composti
da un insieme collaborante di piu materiali, freltjisopra richiamati o previsti alla lettera f);

f) con materiali innovativi, appositamente quaéfic
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2. Le Norme tecniche definiscono nel dettaglio deatteristiche dei vari materiali utilizzabili pkr costruzioni e le
procedure per la loro qualificazione, anche coaririfiento a documenti nazionali ed internazionalicdinprovata
validita.

Art. 72
Fabbricanti di materiali da costruzione

1. Ai fini della presente legge si definisce Fabante colui che immette uno specifico prodotto dstreizione sul
mercato, per un determinato uso, assumendosemdaléve responsabilita riguardo alle prestazioehiirate ed alla
conformita ai requisiti applicabili stabiliti neldgolamento UE 9 marzo 2011 n. 305 o successivoaggmenti e nelle
disposizioni del decreto legislativo 16 giugno 2@1 7206, nelle Norme tecniche.

2. Il processo di produzione in fabbrica (FPC) mifabbricante deve essere improntato ai principadgialita, secondo
le disposizioni europee e nazionali, e certifiocddioun organismo allo scopo abilitato.

Art. 73
Laboratori preposti alla esecuzione e certificazaielle prove
sui terreni e sui materiali da costruzione

1. Agli effetti della presente legge sono consitidedboratori ufficiali, abilitati alla esecuziore certificazione degli
accertamenti di laboratorio e delle verifiche tebei di cui al successivo comma 4, tutti i laborabocardinati in
facolta, scuole o istituti di ingegneria o di ateltura, o dipartimenti afferenti a discipline nahe affini

2. | laboratori di cui al comma 1 sono tenuti a coimare la propria attivita di laboratorio uffiotahl Servizio Tecnico
Centrale, che cura e pubblica I'elenco degli stessigila, anche mediante visite ispettive conctedaul rispetto dei
requisiti essenziali ai fini del corretto svolginiemlell’attivita di esecuzione e certificazioneldgirove.

3. Il Ministero delle infrastrutture e dei traspgrtid autorizzare, con proprio decreto, ai senkpdesente Capo, altri
laboratori ad eseguire e certificare:

a) prove sui materiali da costruzioneldboratorio ed in sito;

b) indagini e controlli non distruttivi su strutture e costruzioni esistenti;

¢) indagini geognostiche in sito dirette, compresi il prelievo dei campioni e le prove in sito;

d) prove di laboratorio su terre e rocce;

e) prove sui conglomerati bituminosi, in laboratced in sito.

4. Per gli accertamenti di laboratorio e le vehiidecniche rientranti nei settori di cui al comBpandicate nel decreto
del Ministero delle infrastrutture e dei traspdliticui al comma 3, & obbligatoria la certificaziailasciata da uno dei
laboratori ufficiali o autorizzati.

5. Ai fini del presente Capo l'attivita dei labamatufficiali ed autorizzati, sempre improntatapincipi di integrita,
indipendenza e trasparenza, € servizio di pubblitiga.

6. Gli accertamenti di laboratorio e le verifichecniche, rientranti nei settori di cui al commap@r le quali
obbligatoria la certificazione, sono disposte daéttbre dei lavori o dall’'organo di collaudo, inmtpado la spesa al
committente le spese sono sostenute dal costruttore solo se esegue in proprio i lavori, restando in capo al direttore dei
lavori o all'organo di collaudo la scelta del labtmrio. Nel caso dei lavori pubblici la spesa étaas carico della
stazione appaltante, che provvede ad inserirengreonecessarie nel quadro economico.

7. Il laboratorio autorizzato, incaricato di eftette le prove di cui al comma 3, verifica lo std& campioni, lo stato
dei luoghi nel caso delle prove in sito e la docotagione di riferimento e, in caso di anomalie aigcate ovvero di
mancanza totale o parziale delle condizioni neciesgeer effettuare le prove, deve rifiutare 'ataetone e darne
notizia al Servizio Tecnico Centrale.

8. Il direttore del laboratorio autorizzato € respabile della corretta esecuzione e certificazidelée prove di cui al
comma 3, che vanno effettuate in conformita allesprizioni contenute nelle Norme tecniche e neliee aegole
tecniche di settore.

9. Il direttore del laboratorio autorizzato che, wla accertamento da parte del Servizio Tecnico rélenb da altri
Organi competenti, risulti non aver ottemperatce glrescrizioni indicate nei precedenti commi, €fidhto dal
proseguire l'attivita con procedure non confornlealegole. In caso di recidiva il Servizio Tecni€entrale, con
provvedimento motivato, intima al laboratorio la@ea dell'incarico al medesimo Direttore ovveroj c&si piu gravi,
procede alla inibizione dell'attivita per il labdoaio stesso.
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10. Il Ministro delle infrastrutture e dei trasgogrovvede con proprio decreto, entro sei mesiadalbta di

pubblicazione della presente legge, a stabiliritér ed i requisiti necessari ai fini dell'auteziazione di cui al comma
3, nonché le regole per il corretto svolgimentd'dttivita dei laboratori, I'elenco delle prove eltk verifiche per le

quali & obbligatoria la certificazione di cui akpente articolo, nonché il relativo prezziario dinima. Il prezziario di

minima & redatto in coerenza con i criteri indigl decreto del Ministro delle infrastrutture @ ttasporti di cui al

comma lbis dell‘articolo 111 del Codice dei contratti publalicome modificato dal decreto legislativo n.56/201

Art. 74
Utilizzo di software commerciali per applicaziosirutturali e geotecniche

1. Il Ministro delle infrastrutture e dei traspodefinisce, con proprio provvedimento, entro sesimdall’entrata in
vigore della presente legge, le linee guida pasiplisare la certificazione dei codici di calcoloramerciali definendo
un congruo periodo transitorio per la loro applioaz

CAPO Il — Attori del processo

Art. 75
Committente

1. Ai fini del presente Capo si definisce “Comnmiti’:

a) nel caso di opere o lavori privati, chiunque possesso di regolare titolo di legittimazione, oussioni opere o
lavori come definiti dall’articolo 1 comma 2;

b) nel caso di opere pubbliche, i soggetti qualiafeministrazioni aggiudicatrici, gli enti aggiudios, i soggetti
aggiudicatori e le stazioni appaltanti, come déftal codice degli appalti vigente.

2. Il Committente & responsabile del corretto aderapto a tutte le disposizioni amministrative psé a suo carico
dalla presente legge.

3. Il Committente di cui al comma 1, lettera a) maaril progettista generale dell'opera e, nel cassia una pluralita di
progettisti, il “coordinatore della progettaziorteutturale” di cui al comma 5 dell’articolo 76, diirettore dei lavori,
I'impresa ed il collaudatore, sulla base delle g competenze e secondo i principi di integritiipendenza e
trasparenza.

4. 1l Committente di cui al comma 1, lettera b) moanil progettista, il direttore dei lavori ed ibklaudatore secondo le
modalita indicate dalle leggi di settore vigentd, &fida la realizzazione dei lavori ad una o pinpiese secondo le
modalita indicate dal codice degli appalti vigente.

5. Il Committente non é responsabile per le valotdzo scelte meramente tecniche operate dai psimieisti da lui
nominati, come per i difetti di esecuzione in tu¢tattivita da lui demandate all'impresa esecatric

6. Il Committente pud assumere anche una o piuidanzecniche tra quelle sopra richiamate purché esistano
conflitti di interesse fra I'attivita di controllere quella di controllato.

7. Il Committente non puo esigere dalle figure pssfonali sopra indicate prestazioni che vadanooirflitto con

norme nazionali, locali o deontologiche e/o chesidi danno per 'ambiente. Nel caso di cambioamnmittenza in
corso d'opera il Committente subentrante ha facditaonfermare o sostituire tutti gli attori delopesso incaricati
prima della sua costituzione in questo ruolo, isgatto dei contratti e delle regole generali esist

Art. 76
Progettista delle strutture

1. Le opere ed i lavori disciplinati dalle Normen&he devono essere sempre progettate e realizzatéferimento ad
un predeterminato livello di rischio di fallimentaxcettato, stabilito dalle medesime Norme tecnigpyeure, in casi
particolari, determinato con appositi studi e ppgvarere favorevole del Consiglio Superiore debtagubbilici.

2. La progettazione strutturale deve essere esedai tecnici abilitati ai sensi di legge ed iiticnei rispettivi albi
professionali. Il progettista delle strutture pudincidere con il progettista generale dell'opemsponsabile delle
procedure tecnico-amministrative previste al Titiblo

3. Il progettista delle strutture & responsabilladdefinizione, del calcolo e delle verifiche ditte le strutture
dell'opera, compresa la valutazione dell'interagiterreno-struttura.
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4. attivita di progettazione strutturale € un geeso articolato e complesso che scaturisce datipetenza del tecnico
incaricato e non pud essere ricondotta esclusiveeraiiesito delle verifiche numeriche di capadit@la struttura e
degli elementi che la costituiscono, che rappreseninvece lo strumento numerico di ausilio peratestimonianza
del conseguimento del livello di affidabilita raggto, nei limiti dell’attendibilita che scaturisaal processo di
schematizzazione matematica delle strutture e datascenza delle caratteristiche dei materiali.

5. Nel caso vi sia una pluralita di progettistis@mpre necessario individuare formalmente la figighprogettista
“coordinatore della progettazione strutturale” abhlg € attribuita, oltre alle eventuali competesgecifiche in uno o
pit ambiti, la responsabilita del coordinamento egale della progettazione strutturale assicuraralcsihergia,
I'efficienza, la congruenza, la compatibilita enteégrazione tra prestazioni specialistiche.

6. Il progettista “coordinatore della progettazicteutturale” nel caso di progetti redatti con mdagra BIM, assume la
responsabilita della corretta integrazione, ai flal comportamento strutturale d'insieme, traesiststrutturali, non
strutturali ed impianti i quali, nel rispetto dell®rme tecniche, devono assicurare la stabilitde dettutture e la
funzionalita della costruzione.

7. Laccertamento delle competenze sulla progettezidelle opere strutturali, nonché la vigilanzhr@petto delle
medesime spetta agli Ordini professionaligali dovranno essere segnalati eventuali abusi.

8. Nell'ambito della stessa opera I'attivita di gettista non € compatibile con quella di collaudato

Art. 77
Direttore dei lavori delle strutture

1. La direzione dei lavori delle strutture & affmla tecnici abilitati ai sensi di legge ed iscnitéi rispettivi albi
professionali.

2. |l Direttore dei lavori delle strutture pud coidere con il Direttore dei lavori generale delkogp. In ogni caso, per i
principi di integrita, indipendenza e trasparerZaiiettore dei lavori non potra assolvere altroarico di competenza
dell'impresa coinvolta.

3. Il termine Direttore dei lavori delle struttuped indicare anche una pluralita di soggetti prsifesalmente distinti,

riuniti a costituire un ufficio di direzione deiMari delle strutture, del quale, al momento delésmissione del progetto
allo sportello unico devono essere indicati la posizione, i ruoli e le responsabilita specifiche. responsabilita

dell'attivita professionale € personale nel’amhi&le singole specialita.

4. Il direttore dei lavori delle strutture ha dropito :

a) della esecuzione dei lavori a regola d’artenecbinformita del progetto e del contratto

b) dell'osservanza delle prescrizioni contenute nel progetto esecutivo ed eventuali varianti;

c) del controllo quantitativo e qualitativo dei maali impiegati, degli accertamenti ufficiali dellcaratteristiche
meccaniche dei materiali come previsto dalle norme europee di settore e dalle Norme tecniche; in particolare il
direttore dei lavori ha la responsabilita di curihirretto prelievo dei campioni di materiali dattoporre alle prove di
accettazione, la loro conservazione, la consegniabalratorio ufficiale o autorizzato e I'acquisia® dei relativi
certificati;

d) della corretta posa in opera dei materiali epdedotti, in particolare degli eventuali elemeprefabbricati

e) della redazione della Relazione a strutturenalté di cui all'articolo 85.

f) della redazione della dichiarazione di regokesecuzione, ove prevista

g) del coordinamento e della supervisione deWNidtidi tutto I'ufficio di direzione dei lavori, @vcostituito.

5. Il Direttore dei lavori delle strutture, con attormale e con data certa, alla ultimazione defpere strutturali,
consegna al Committente il Piano di manutenziorike dgere strutturali allegato al progetto, comergualmente
modificato e/o integrato a seguito di modificheemenute in corso di esecuzione dei lavori.

6. Nellambito dei medesimi lavori I'attivita di BBttore dei lavori delle strutture non € compatibiion quella di
Collaudatore delle opere strutturali.

Art. 78
Processo costruttivo

1. L'esecuzione delle opere e dei lavori strutiuddve essere affidata, a cura del Committenteuracdoggetto in
possesso di tutti i requisiti economico-finanziartecnico-organizzativi relativi alla tipologia edtita dei lavori da
realizzare, (impresa di costruzioni, nel seguit@ri@sa). Nel caso delle opere pubbliche, I'impresaedessere in
possesso di tutti i requisiti richiesti dal codaegli appalti vigente.
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2. Il termine impresa puo indicare anche una pharali soggetti, imprese individuali o di altra ma, distinti o
consociati nelle varie forme previste dal codicglidgppalti vigente.

3. L'impresa che realizzi in proprio, anche in parbpere o lavoricoincide con la figura del Committente.

4. Prima dell'inizio dei lavori I'impresa assever@mn atto formale e per le opere di propria competela perfetta
conoscenza del progetto consegnatogli dal comrtettda fattibilita dello stesso e formula eventuzdservazioni di
merito, in assenza delle quali, salvo eventudi fiaprevisti ed imprevedibili che dovessero vedfisi prima o durante
I'esecuzione dei lavori, assume la piena respoligabi

a) della esecuzione dei lavori con ghiliza, attenzione e rispetto delle buone prassi di esecuzione;

b) della conformita dell’opera al progetto e al atio e dell'osservanza delle prescrizioni cortiemel progetto
esecutivo;

¢) della qualita e rispondenza dei materiali impiealle leggi vigenti

d) della corretta posa in opera dei materiali epdedotti per uso strutturale secondo le previsa@iprogetto.

Art. 79
Collaudatore statico

1. Designato dal Committente, il Collaudatore statia il compito di valutare e giudicare le pretaiz definite dalle
Norme tecniche e relative circolari esplicativellalepere e delle componenti strutturali compreskepnogetto, come
depositato presso gli organi tecnici competenti.

2. Il termine Collaudatore statico puo indicare f@neina pluralitd di soggetti professionalmenteimtisb consociati
nelle varie forme previste dalla legge, nel quadocai dovra dare luogo alla costituzione di una @issione di
Collaudo, nominando altresi il Presidente della Commissione stessa; tutti i componenti della Commissione (nel seguito
indicata comunque come collaudatore statico), deamttoscrivere il Certificato di collaudo stati@esumendosene, in
solido, le relative responsabilita.

3. Il Collaudatore statico, nel rispetto delle jgregoni delle Norme tecniche, redige il Certifioati collaudo statico,
come previsto all'articolo 86, il quale, in ragiodell’'unicita della costruzione, deve riguardaiatéra costruzione e
non pud essere suddiviso in ambiti separati qaatifolo esemplificativo, fondazioni, strutture @bevazione, solai,
elementi prefabbricati, strutture metalliche, dtme in legno, ecc., fatto salvo quanto nel segpivisto in tema di
collaudo parziale.

4. La competenza professionale ¢ stabilitd dallenedi legge. L'accertamento del rispetto delle petanze nonché la
vigilanza sul rispetto delle medesime spetta aglind professionali ai quali dovranno essere segfhalentuali abusi.

5. Il collaudatore statico, ovvero il singolo compate di una commissione di collaudo statico, @aricato dal

committente e devpossedere almeno i seguenti requisiti:

a) essere un ingegnere o un architetto iscriteo sakzione A, settore a) dell’ordine professionaealineno 10 anni, al
momento della nomina;

b) avere maturato documentata esperienza di progettazione e direzione dei lavori in ambito strutturale;

C) non aver partecipato in alcun modo alle sceiteefin sede di progettazione, direzione dei lawa@secuzione relative
ai lavori oggetto dell’incarico di collaudo;

d) non appartenere alla stessa organizzazioneoeletd professionale, di qualsiasi forma giuridaramessa dalla
legge, degli altri professionisti incaricati perdeessa costruzione del Progetto o della Direziomeori, anche solo
operativa.

6. Quando il committente e l'impresa coincidono/l'ambito della realizzazione di opere e lavori vadi, il
collaudatore statico e/o ogni figura component€danmissione di collaudo statico, sono scelti sbhilae di una o piu
terne richieste all'Ordine Professionale degli ipgeri o degli architetti territorialmenmompetente. In tal senso gli
Ordini professionali accertano la terzieta dei saggndicati nelle terne richieste dai committeeti attuano processi
formativi mirati ed eventualmente certificati.

7. 1l Collaudatore statico, fatta salva la respbiiga e 'autonomia delle scelte fatte dal progeét, esercita tutte le
funzioni atte a garantire la piena rispondenza mtelgetto alle Norme tecniche ed ai livelli di a#flita della
costruzione definiti dalle stesse, nei confrontitdite le sorgenti di rischio eventualmente prasaell’ambito
territoriale significativo.

8. Il Collaudatore statico esegue la sua azior@auirollo dalle fasi iniziali fino alla conclusiort®ll'opera, secondo le
indicazioni fornite dalle Norme tecniche.
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Art. 80
Profili di responsabilita degli attori del processo

1. | profili di responsabilita dei soggetti che arie titolo intervengono nel processo di progetiagi esecuzione e
collaudo di opere e lavori, sia pubblici che privatono definiti nell'ottica di principi di paritatrasparenza e
proporzionalita.

2. Le responsabilita di chi, nell’esercizio di uft@mzione pubblica posta a tutela della collettivigercita I'azione di
valutazione, autorizzazione e controllo di un ptagstrutturale, nei modi previsti dalla presemggde, non & assimilata
a quella di chi opera in veste di tecnico incadcdal committente nei diversi ruoli che la leggepane in ogni
costruzione. In tal senso, fatti salvi accertatitireli cui al codice penale, la responsabilita dieigenti e funzionari
pubblici attiene in via esclusiva al competentaligehte svolgimento di tutte le attivita descrittella presente legge.
L'attivita di controllo & svolta, nei modi di culla presente legge, senza generare una attivit@gpusta a quella del
progettista o del direttore dei lavori o del cotlatore statico, anche al fine di evitare distorisidel processo
costruttivo.

3. Tenuto conto della pluralita di risposte ch@ribgettista, nel rispetto delle Norme tecniche, pade al problema
dell'affidabilita strutturale, I'attivita di contito non invade la sfera di autonomia del progettastteso che il progetto,
proprio per la sua essenza autentica, rappresardiaatesi che il progettista, nel rispetto dellggiee del principio di

responsabilita, esegue sulla base di valutaziomada e diversa natura.

4. Le figure preposte alle verifiche anche dillvesuperiore sull'operato del progettista, entmrahche nel merito
delle analisi numeriche e delle calcolazioni syadteno cosi identificate:

a) i membri del Consiglio Superiore dei lavori plibi;

b) i professionisti incaricati delle verifiche diiall’articolo 26 del decrettegislativo 18 aprile 2016 n. 50 e s.m.i.
¢) il collaudatore statico nominato per legge pritedl’inizio dei lavori.

5. Le responsabilita dei soggetti professionalingolti nel processo costruttivaon si intendono solidali; ciascun
soggetto & responsabile nei limiti del ruolo ealaltivita effettivamente svolte.

6. Nel campo delle figure professionali, il termidieprescrizione dell'azione di responsabilita pssfonale, decorre
dall'ultimazione della prestazione professionalemnina dopo un periodo non inferiore a 10 annbe superiore al
20% della vita nominale della costruzione indiqa¢éprogetto depositato.

CAPO Il — Adempimenti tecnico-amministrativi e competenze

Art. 81
Categorie di interventi

1. Ai fini del presente Capo si considerano le segjcategorie di intervento :

a) Categoria A) i seguenti interventi:
a.1) le nuove costruzioni come definite dalle Norme tecniche;
a.2) gli interventi di miglioramento o adeguamento sismico di costruzioni esistenti;
a.3) le riparazioni e gli interventi locali sulle costruzioni esistenti,

b) Categoria B): gli interventi “minori”

2. Il Ministero delle infrastrutture e dei trasppientito il Consiglio Superiore dei lavori puldji entro 3 mesi
dall'entrata in vigore della presente legge indixdgli indirizzi generali per una definizione del®struzioni
strategiche e rilevanti non ricomprese tra quetla @inalita di protezione civile e definisce le ateristiche delle
costruzioni di cui al comma 1 Categoria B).

Art. 82
Denuncia di opere e lavori strutturali allo SpottelUnico

1. Nell'ambito delle procedure tecnico-amministratpreviste dal Titolo II, inerenti alla domanda ferilascio del
permesso di costruire, alla SCIA o ad ogni altto ali assenso comunque denominato in materia druzisni, il
progettista incaricato descrive sommariamente atelopere ed i lavori strutturali, di cui all'anilo 66, che intende
realizzare.

2. Risolte favorevolmente le procedure tecnico-amstrative di cui al comma 1, per gli interventipaptenenti alla
Categoria A), di cui all’articolo 81 comma 1, ilromittente integra la denuncia, con la seguente meatazione:

a) il nominativo, la residenza, l'indirizzo delldudio, l'indirizzo di posta elettronica certificated il numero di
iscrizione al relativo albo professionale del pittigta delle strutture e del direttore dei lavaelld strutture;

b) il nominativo, I'indirizzo della sede fiscaléindirizzo di posta elettronica certificata dell’presa;

45



¢) il nominativo, I'indirizzo dello studio, I'indizzo di posta elettronica certificata ed il numerascrizione al relativo
albo professionale del professionista incaricatocd#taudo statico, quando previsto, unitamenteuaa dichiarazione,
resa dal collaudatore stesso, attestante I'actatiazlell'incarico e la sussistenza delle condiz@recui all’articolo 81,

comma 5;

d) il progetto strutturale dell'opera redatto enfito dal progettista delle strutture, in confornaitie Norme tecniche,
completo di tutte le eventuali ulteriori prestazispecialistiche che hanno concorso a tale redazion

3. Come attestazione di avvenuta integrazione d#dleumentazione ai sensi del comma 2, qualoraiktzitla
modalita telematica puo intendersi valida la stamdp#la certificazione dell’avvenuto ricevimento garte della
piattaforma comunale, ferma restando la respontali#l soggetto che ha effettuato il deposito,qpento attiene alla
regolarita e completezza della documentazione.

4. Su richiesta dell'avente titolo, lo Sportelloitim pud rilasciare un attestazione di avvenuta deial entro e non
oltre trenta giorni dalla data di ricevimento dalnuncia.

5. Il corretto adempimento di cui al comma 3 cotsesenza ulteriori formalita, [I'inizio dei lavostrutturali, nei
termini previsti dal titolo abilitativo.

6. Per gli interventi di cui all'articolo 81, comnih Categoria A), lettere al), a2) lo Sportello ¢dnitrasmette
tempestivamente, al competente Ufficio tecnicoadBlegione, il progetto architettonico e strutturddd’'opera, come
previsto al comma 2, lettera d).

7. Gli interventi strutturali di cui all'art. 81,omma 1, Categoria B), non sono soggetti alle gutace di controllo di
seguito indicate; nel deposito degli stessi allo sportello unico, il progettista delle strutture dichiara I'appartenenza delle
opere stesse alla Categoria B) di cui sopra edueskégrogetto nel rispetto delle Norme tecniche.

8. Le Regioni, nell'ambito della loro autonomiaspono individuare specifiche modalita di preseotazidelle istanze,
purché ispirate ai principi di semplificazione, ithdjzzazione dei processi e trasparenza.

Art. 83
Varianti in corso d’opera

1. Prima dell'inizio dei lavori di variante in cargl’'opera, il Committente provvede alla denuna#edsole varianti
sostanziali presso lo Sportello Unico, per il cagusnte deposito presso il competente ufficio tecnégionale, nella
forma e con gli allegati previsti dall'articolo 8@&mma 2.

2. In casi di particolare urgenza si pud provvedsiz denuncia di cui al comma 1 presso lo Spartgihico entro il
termine massimo di trenta giorni dall'inizio delfiecuzione della variante.

3. Le Regioni provvedono entro 2 mesi dall'entiataigore della presente legge a definire le variehe si ritengono
sostanziali o non sostanziali, nel rispetto deigigi di semplificazione e trasparenza.

4. Le varianti non sostanziali come definite al oman3 sono riportate dal Direttore dei lavori n&klazione a strutture
ultimate di cui all'articolo 85.

Art. 84
Condotta dei lavori - Documenti in cantiere

1. Nel cantiere, dalla data di inizio dei lavorialii al comma 1 a quella di ultimazione dei lawsigssi, devono essere
conservati:

a) copia, cartacea o digitale, degli atti allegdld denuncia dei lavori di cui all'articolo 82, mthé della certificazione
di avvenuto ricevimento, da parte dello Sportelladd, della denuncia presentata per via telematica;

b) un apposito giornale dei lavori, anche in forondigitale, nel quale devono essere annotate, s deirDirettore dei
lavori delle struttureo di un incaricato di propria fiducia, le principfasi dell’andamento dei lavori

2. Della conservazione e regolare tenuta dei dontinde cui al precedente comma 1 é responsabilgiréttore dei
lavori delle strutture, che provvede a vistarequmidtamente, ed in particolare nelle fasi piu imaotitdell'esecuzione, il
Giornale dei lavori.

Art. 85
Relazione a strutture ultimate - Dichiarazione eljolare esecuzione

1. Per tutte le opere ed i lavori di cui all'arfied®1, comma 1, Categoria A), lettere al) e a3)malte tutte le opere
strutturali, entro il termine di quarantacinquergi il direttore dei lavori redige una “Relazioasstrutture ultimate®,
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contenente almeno:

a) gli estremi dell'avvenuto adempimento degli adptildi cui all’articolo 82;

b) una descrizione sintetica dellavanzamento laedri con particolare attenzione ad eventuali fzeiatterizzanti
I‘intervento;

¢) la sintesi delle risultanze dei controlli e delkrifiche eseguite sulle strutture e sui principeteriali impiegati;

d) la rispondenza al progetto depositato;

e) le eventuali varianti non sostanziali interveniatcorso di esecuzione delle opere strutturali.

2. Alla Relazione a strutture ultimate sono allegat

a) i certificati delle prove di accettazione suitenali impiegati, previste dalle norme tecnichdlesaostruzioni, emessi
da laboratori di cui all’articolo 73 e gli eventuedpporti di prova eseguite dal Direttore dei lavmwda soggetto da lui
designato

b) la documentazione relativa alla qualificaziore® chateriali, richiesta dalle norme europee o datieme tecniche
sulle costruzioni;

¢) la documentazione relativa alle eventuali prdivearico eseguite sulle strutture;

d) per le opere in calcestruzzo armato precomprasswi aderenti: ogni indicazione inerente altatera dei cavi ed ai
sistemi di messa in coazione;

e) per le opere in calcestruzzo armato precomprassavi scorrevoli, ovvero nelle attivita di “pdsnsione”: una
dettagliata documentazione, anche fotograficautte tle fasi di tesatura ed iniezione delle guadltmea dimostrare
I'efficienza di entrambi le attivita;

f) i disegni finali di “come costruito”.

3. Il Direttore dei lavori trasmette tempestivangelst Relazione a strutture ultimate, completa i gli allegati, in
formato digitale, al professionista incaricato dellaudo statico ed allo Sportello Unico, che, mita nella trasmissione
gli estremi della comunicazione di cui all'articd®@, comma 5, provvede a trasmetterla al competdfitgo tecnico
della Regione.

4. 1l competente Ufficio della regione restituisao sportello unico, entro trenta giorni dall’avwgo deposito, copia
certificata digitale, dandone comunicazione al i dei lavori, al Collaudatore e al Committentvero comunica
ai medesimi soggetti eventuali osservazioni e piasai per quanto attiene alla completezza e ragf@l della

documentazione.

5. Nel caso di opere non soggette a collaudo statita Relazione a strutture ultimate & allegataithiarazione di
regolare esecuzione redatta nelle forme dell’atimshe di conformita prevista dalla presente legge.

6. La Relazione a strutture ultimate concorre faltenazione del fascicolo digitale della costruzione

Art. 86
Certificato di collaudo statico

1. Tutte le opere ed i lavori di cui all’articold 8comma 1, Categoria Algttere al) e a2), devono essere sottoposte a
collaudo statico.

2. Il collaudo statico si conclude con I'emissiated Certificato di collaudo statico redatto dallantlatore incaricato di
cui all’articolo 79, nelle forme e con i contensgtiecificati dalle Norme tecniche.

3. Nel caso di opere o lavori di competenza defiacSil collaudo statico segue le procedure ingiedl’articolo 92.

4. 1l Certificato di collaudo statico € redatto renhovanta giorni dalla data di ricevimento delleld&ione a strutture
ultimate ed é trasmesso, in formato digitale:

a) allo Sportello Unico, che provvede a trasmaitaal competente Ufficio tecnico della regione, mita nella

trasmissione gli estremi della comunicazione diatlarticolo 82, comma 6;

b) al committente e al direttore dei lavori delteutture, unitamente alla stampa della certificagialell’avvenuto

ricevimento da parte dello Sportello Unico.

5. Lo Sportello Unico, qualora entro il termine tdénta giorni dalla trasmissione riceva eventua$esvazioni e
prescrizioni da parte dell’'Ufficio tecnico dellagiene, ne da immediata comunicazione al Collaueatrper
conoscenza al Committente.

6. In presenza di eventuali osservazioni e presciizia parte dell’'Ufficio tecnico della regiond, Collaudatore

provvede ad apportare al certificato di collaudatisd i necessari aggiornamenti, riavviando la pdata di cui ai
precedenti commi, fino all’eliminazione delle evast carenze riscontrate.
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7. Nel corso dei lavori, su motivata richiesta @emmittente, quando il Collaudatore valuti chermd® comprometta la
prosecuzione dei lavori ed il collaudo definitiveelitbpera, pud essere effettuato un collaudo giaparziale

riguardante una parte funzionale dell’opera; nebca emesso un certificato di collaudo staticoipbrzhe riporta in

dettaglio le condizioni di uso consentite.

8. Qualora, entro il termine massimo di dieci adaila data di emissione del certificato di collaudbriscontri che
siano venuti meno i presupposti tecnico-amministrabsti a base del collaudo stesso, il certificatda ritenersi nullo.
In tal caso il collaudo deve essere riformulatopaa@ver verificato che la costruzione, anche meeiaventuali
interventi di adeguamento, possegga il medesinstldidi affidabilita previsto dal progetto approvat

9. Il Certificato di collaudo statico concorre aitamazione del fascicolo digitale della costrugon

Art. 87
Attivita di monitoraggio e controllo

1. Ai fini del presente Titolo Ill, le attivita dnonitoraggio e controllo sulle costruzioni, pewkxifica del rispetto dei
contenuti della presente legge, per le opere adari rientranti nell’ambito di applicazione delfecolo 83 comma 1,
Categoria A), sono demandate al competente ufteinico regionale, ovvero a quello cui la Regiaten apposita
legge regionale, ha eventualmente demandato laetempa specifica.

2. Ciascuna Regione, sempre nel rispetto di priiipfficienza, trasparenza, digitalizzazione pigicessi, in funzione
della specificita del territorio di competenze,oyprede, a definire le modalita ed i criteri quatiiti e quantitativi con
cui sara svolta I'azione di monitoraggio e conts@lcampione sulle pratiche depositate di cui airoa 1.

3. Ai sensi del comma 1, il competente ufficio feonregionale organizza, su apposita piattaformgitale,
I'archiviazione della documentazione trasmessai daglrtelli unici dei Comuni.

4. L'ufficio comunica l'inizio delle operazioni diontrollo al Committente, al Direttore dei lavoel strutture, ed
all'impresa con posta elettronica certificata

5. Effettuata I'attivita di controllo, I'ufficio tenico della regione, o quello cui la regione, cppasita legge regionale
ha demandato la competenza specifica, entro tigintai comunica in modalita telematica allo SpdadUnico, al
Committente, al Direttore dei lavori delle strudued al Collaudatore statico, ove previsto, ewdntsservazioni e
prescrizioni ed i relativi termini di adempimento

6. Ai fini dell’espletamento dei controlli, riguaadti sia la completezza e regolarita formale ddkauncia e della
documentazione amministrativa e tecnica progettudlegata, sia I'osservanza delle norme tecnichascana
amministrazione regionale promuove la formazionenitea permanente dei propri operatori, attivandoanglo
necessario, procedimenti di sussidiarieta con &gioni, Ordini professionali, Universita e sodgebn specifica
competenza tecnico-scientifica.

Art. 88
Relazione sugli elementi strutturali secondari gliselementi costruttivi non strutturali

1. Le Norme Tecniche individuano gli eventuali eéei strutturali secondari ed elementi costruttivn strutturali, che
non rivestono primario carattere strutturale, maspoo influenzare in maniera significativa il compmento statico o
dinamico ddh costruzione, di cui ¢ necessario tenere conto in sede di progettazione strutturale; le stesse sono riportate
nel progetto strutturale depositato.

2. Dell’'esito dei lavori di cui al comma 1, dellard corretta esecuzione e/o installazione deveesigo conto in una
specifica “Relazione ad opere complementari ultéhahe, a scelta del Committente, anche in relazahimportanza
della Costruzione, potra essere redatta da una siegluenti figure gia presenti nel processo editiglla costruzione:
a) Collaudatore statico delle struttyre

b) Direttore dei Lavori generale

c) Collaudatore tecnico-funzionale e/o ecnico Ammmaigyo.

3. Nella Relazione ad opere complementari ultiniageggetto formalmente incaricato dal Committedithiara:

a) l'avvenuta ultimazione di tutte le opere compdeari, anche impiantistiche, considerate nel ptogelle strutture,
secondo quanto indicato dalle Norme tehaievvero a giudizio del soggetto incaricato;

b) la loro rispondenza alle previsioni del progettda corretta posa in opera, allegando, ove pevsr legge, le
relative certificazioni di conformita;

4. La Relazione ad opere complementari ultimateisdg medesime procedure previste per la Relazaosiutture
ultimate e concorre alla formazione del fascicatgtdle della costruzione.
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Art. 89
Accertamento di conformita e certificato di idodestrutturale

1. L*accertamento di conformitd” delle opere stuwaéli € una operazione attivata con volonta autmnodal
Committente oppure richiesta dal Comune o dallaidtegper esigenze di tutela della pubblica incotaneio per la
legittimazione della costruzione, ed é finalizzalla verifica della conformita dei lavori alle nogntecniche vigenti al
momento della costruzione e, quando previsto, alkeme tecniche vigenti al momento dell'accertamento
L'accertamento di conformita si conclude con @sitio del Certificato di idoneita strutturale.

2. Il Certificato di idoneita strutturale, rilastwada uno dei tecnici di cui al comma 3, attestiiasase di una idonea
campagna di indagini e successive verifiche ddaffilita, che la costruzione sia in grado di resestalmeno ai carichi
permanenti ed alle azioni di servizio previste elalbrme tecniche vigenti al momento dell'accertametieterminando
altresi la Classe di rischio sismico della costyoei con riferimento alle azioni sismiche previstdlednorme tecniche
vigenti al momento dell’accertamento.

3. Le Norme tecniche individuano le azioni cherdgrietario o delegato deve intraprendere all’editb Certificato di
idoneita strutturale.

4. Il tecnico incaricato per I'attivita di cui abmma precedente, al momento della nomina deveeess@ossesso dei
requisiti richiesti al Collaudatore statico.

5. Il certificato & accompagnato dagli elaboratigattuali di rilievo dello stato di fatto della ¢nsione nonché dalle
analisi sul suo stato di conservazione, dalle \otréf eseguite e da eventuali ulteriori relaziomcsalistiche da rapporti
di prova e/o da certificati rilasciati da Laboratautorizzati ai sensi dell’articolo 73 della preselegge.

6. Il Certificato di idoneita strutturale riguardemltre che le strutture portanti principali ancjlieelementi strutturali
secondari e le eventuali opere complementari, limitatamente all’interferenza reciproca; esso puo essere redatto anche
con riferimento ad una porzione di una costruzione.

7. 1l Certificato di idoneita strutturale concora#a formazione del fascicolo digitale della coziome e deve essere
allegato agli atti di compravendita.

8. Entro sei mesi dall'entrata in vigore della pree legge il Ministero delle Infrastrutture, semtil Consiglio
superiore dei Lavori pubblici, emana Linee guidalpeedazione di detto certificato.

Capo IV — Disposizioni particolari

Art. 90
Deroghe all'osservanza delle norme tecniche

1. Il Ministero dell infrastrutture e dei traspgptiio concedere deroghe all'osservanza delle Naraméche, su esplicita
e motivata istanza e previa apposita istruttorigpaide dell'ufficio periferico competente, nonctagre favorevole del
Consiglio superiore dei lavori pubblici, quando sis&no ragioni particolari dovute all'esigenzasaivaguardare le
caratteristiche ambientali dei centri storici, clgeimpediscano in tutto o in parte I'osservanza.

Art. 91
Aggiornamento della pericolosita sismica: adempithper le costruzioni in corso di realizzazione

1. Non sono tenuti al rispetto delle disposiziamiigesse all’aggiornamento della pericolosita siamievero al rispetto
di norme tecniche sopravvenute, coloro i qualipossesso di regolare titolo abilitativo, abbianovpeduto agli
adempimenti di cui all’art. 82 prima dell'entrata vigore del provvedimento di aggiornamento cabve norme
tecniche, purché le strutture siano ultimate enteomini di validita del titolo abilitativo.

2. La disposizione di cui al comma 1 trova applicag anche per le opere pubbliche i cui lavori ciatati gia appaltati
0 sia stata gia espletata la relativa gara d’appalisia stato affidato I'incarico di progettaziodefinitiva, prima
dell'entrata in vigore del provvedimento di aggi@mmento della pericolosita sismica o di nuove noteceiche.

Art. 92
Procedure relative ad opere o lavori di interestatale

1. Gli adempimenti tecnico-amministrativi che it&sano lo Sportello Unico o I'ufficio tecnico @getegione, previsti
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dagli articoli da 82 ad 88 non si applicano:

a) alle opere o lavori di competenza statale otgresse statale o eseguite per conto dello Statcancessione

b) alle opere o lavori appaltate dalle competentitisire pubbliche statali o dei relativi concessin e realizzate sotto
la sorveglianza delle stesse.

2. Per i progetti di opere o lavori pubblici di alicomma 1, la verifica preventiva di cui all'adlic 26 del decreto
legislativo 18 aprile 2016 n. 50 e s.m.i. accerteh& la conformita dei progetti alle Norme tecnigtgenti, ovvero alle
Norme tecniche per la progettazione, la costruzehadeguamento, anche sismico ed idraulico, didflee di ritenuta,
dei ponti e delle opere di fondazione e sostegrideteeni, di cui al decreto del Ministro delle ria$trutture e dei
trasporti del 26 giugno 2014, pubblicato sulla Gtzr ufficiale n. 156 dell'8 luglio 2014. | prodetbrredati dalla
verifica di cui al primo periodo sono depositatinconodalita telematica presso I'Archivio informatidelle opere
pubbliche (AINOP) di cui all'articolo 13, commadklla legge 28 settembre 2019, n. 109. Con lastesslalita sono
depositate le varianti sostanziali regolarmente@gie, come definite dall'articolo 85.

3. Per i progetti di cui al comma 1 si fa riferineralle norme vigenti al momento dell’affidamentellincarico di
progettazione definitiva.

4. Per i progetti di cui al comma 1 sono comungadatti gli atti di cui agli articoli 85, 86 e 8&juali sono depositati
presso la stazione appaltante.

Art. 93
Costruzioni ed interventi di speciale valore storartistico

1. Nel rispetto delle le disposizioni in materiatatiela dei beni culturali e paesaggistici contenutlCodice dei beni
culturali e del paesaggice necessario contemperare I'esigenza dell'dffida delle strutture con quella della tutela
dei beni culturali.

2. Il principio indicato al comma 1 si applica aachlle costruzioni non sottoposte alla Parte 1l @etlice dei beni
culturali e del paesaggjoqualora ricadano all'interno delle aree paesdighis tutelate ai sensi della Parte Il del
medesimo decreto o all'interno delle zone A clésaié dagli strumenti urbanistici, ai sensi delrdéx ministeriale 2
aprile 1968 n.1444 e realizzate prima del 1945,omunque classificate quali costruzionii di valorstofico-
testimoniale” negli strumenti urbanistici.

3. Quanto indicato al comma 1 pud avvenire anctravarso I'impiego di materiali e tecnologie noreyiste dalle

Norme tecniche e per le quali non siano eventuatenapplicabili i contenuti del decreto legislati¥6 giugno 2017 n.
106, nel rispetto delle Linee guida per la valuiagie la riduzione del rischio sismico del patriroarulturale, emanate
di concerto tra il Ministero per i beni e le attiviculturali ed il turismo, il Dipartimento dellard®ezione civile ed il

Ministero delle infrastrutture e dei trasporti.

4. Nella fase di ricostruzione di territori colpita eventi catastrofici distruttivi, per l'intervendi ricostruzione, anche
parziale, delle costruzioni € ammesso l'utilizzonshteriali e tecniche costruttive originarie, preparere favorevole
del Consiglio superiore dei lavori pubblici, e fatsalva I'esigenza di incrementare, attraverso elenithe del

miglioramento sismico, I'affidabilita della costione.

Art. 94
Opere provvisionali e interventi urgenti di riptiiso strutturale

1. Le opere e gli interventi provvisionali si digjuono da quelli finalizzati a ripristinare le cazdni statiche della
costruzione preesistenti all’evento. Sono finalizzacontrastare I'evoluzione del meccanismo dindaim atto, nel
rispetto dei principi delle Norme tecniche per dogpmossibile, con riferimento ad un predetermiratello di rischio

accettato. Non comportano adempimenti tecnico-anstnétivi; non sono soggetti a denuncia dei lavdgposito del
progetto, denuncia di inizio lavori, deposito delitazione a strutture ultimate e collaudo statico.

2. Per gli interventi del Comando dei Vigili deld&w in condizioni di emergenza, caratterizzaterdaédiatezza ed
indifferibilita, nel rispetto dell’'articolo 25 deflecreto legislativo 8 marzo 2006 n.139 e l'articd® del decreto
legislativo 2 gennaio 2018 n.1, si applicano Isstedisposizioni di cui al comma 1.

3. L'uso ordinario delle costruzioni, fuori dallatumzione emergenziale, potra avvenire solo ngbeti® delle
disposizioni delle Norme tecniche. In situazioni efnergenza € invece conferibile anche l'idoneitausal delle
costruzioni per cui le opere o gli interventi prsignali sono realizzati.

4. Gli interventi urgenti di ripristino struttural&nalizzati ad un urgente e tempestivo ripristdele condizioni statiche
della costruzione preesistenti all'evento, poss@ssere eseguiti anche in assenza degli adempirtesico-
amministrativi, operando in modo analogo a quaigpasto dal comma 1 per le opere e gli intervertvypisionali, ma
con I'obbligo di deposito del progetto dell'intente realizzato entro 15 giorni dall'inizio dei lavo
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CAPO V - Controlli amministrativi e sanzioni

Art. 95
Controlli

1. L'Ufficio tecnico comunale nel cui territorio sistono le opere ed i lavori di cui all’articolo @mma 1, ha il
compito di vigilare sull'osservanza degli adempitngamevisti dal Capo Il della presente legge, dewdosi di
funzionari ed agenti comunali.

2. La vigilanza di cui al comma 1 compete altregi afficiali di polizia giudiziaria, ai funzionariecnici degli uffici
tecnici delle amministrazioni statali e degli uiftecnici regionali, agli ufficiali e sottufficialdel Corpo nazionale dei
vigili del fuoco e a tutti gli agenti tecnici giura servizio dello Stato

3. Quando uno dei soggetti di cui ai precedentirobaccerti I'inosservanza degli adempimenti prewistla presente
legge, redige processo verbale e lo trasmette all’ufficio tecnico regionale e/o ad altri enti eventualmente competenti; il
processo verbale viene altresi trasmesso all’ Aidtgiiudiziaria esclusivamentgiando si configurino reati penali.

4. L'ufficio tecnico regionale, ricevuto il processerbale di accertamento, avvalendosi dei prapizibnari tecnici
puo effettuare eventuali ulteriori accertamentinteicnel merito, in particolare circa I'osservandelle disposizioni
contenute nelle Norme Tecniche, anche tramite fodineooperazione e di sussidiarieta con gli OrdinCollegi
professionali ed altre strutture dello Stato.

5. | controlli di cui al comma 4 nel rispetto defieevisioni del presente capo, riguardano in paldire I'operato degli
attori del processo, dal committente al collaudator

6. Il dirigente o responsabile del competente lifffiecnico comunale, ricevuto il processo verbaleud ai commi
precedenti, ed eseguiti gli opportuni eventuaknittri accertamenti, con decreto notificato a medizamesso comunale
ordina al committente, al direttore dei lavori dddtrutture e all'impresa la sospensione dei lavori

7. | lavori non possono essere ripresi finché iigéinte o responsabile dell’Ufficio tecnico comuwnalon abbia
accertato che sia stato provveduto agli adempinpeetiisti dalla presente legge.

8. Il dirigente o responsabile del competente fftomunale cura I'osservanza della disposta scspea.

9. Ai fini della corretta applicazione delle dispsni del presente articolo, il Ministero dellefrastrutture e dei
trasporti, di concerto con la Conferenza Unificdtdle Regioni, entro sei mesi dalla data di entiataigore della
presente legge, emana specifiche Linee Guida,l&ziome alla rilevanza nei riguardi della pubblinaolumita degli
adempimenti di cui ai precedenti commi, distinglegli inadempimenti formali da quelli sostanziali.

Art. 96
Sanzioni per il personale dei pubblici uffici

1. Per i soggetti di cui all'articolo 95, che nottemperino alle prescrizioni contenute nel medesartacolo sono
puniti con un’'ammenda da 1.000,00 a 10.000,00 equedora si tratti di interventi di cui all’artioml81, comma 1,
lettera a), punti a.1) e a.2) e da 500 a 5.000 quadora si tratti di interventi di cui all'artiowl81, comma 1, lettera a),
punto a.3), salvo che il fatto non configuri untoepenale, nel qual caso alle sanzioni previsteredente articolo deve
seguire la denuncia all’Autorita Giudiziaria comgree.

Art. 97
Opere e interventi abusivi e loro utilizzo in aszenli collaudo statico

1. Chiunque commissiona, dirige e, in qualita ditaattore, esegue, le opere previste dal presame, ® parti di esse,
in violazione del presente Titolo Il € punito can'ammenda pari al 10% del valore delle opere disopra con un
minimo di 10.000,00 euro e con I'obbligo di demidize e ripristino dei luoghi, salvo che il fattomoonfiguri un reato
penale, nel qual caso alle sanzioni previste netente articolo deve seguire la denuncia all’Atdofiudiziaria

competente.

2. Chiunque utilizzi una costruzione prima delgd@ del Certificato di collaudo delle struttureadii all’articolo 86 o
della Dichiarazione di regolare esecuzione di dliarticolo 85, 0 ne consenta ad altri I'utilizz& punti con
un’ammenda da 2.000,00 a 20.000,00 euro qualdrat8idi interventi di cui all’articolo 81, commntg lettera a), punti
a.l) e a.2) e con un‘ammenda da 1.000,00 a 10 @@® qualora si tratti di interventi di cui affi@olo 81, comma 1,
lettera a), punto a.3), salvo che il fatto non @i un reato penale, nel qual caso alle sanzioeviste nel presente
articolo deve seguire la denuncia all’Autorita Gaigria competente.

51



Art. 98
Sanzioni per violazioni del committente

1. Il committente che ometta o ritardi la denund& lavori di cui all’articolo 82 € punito con ‘ammenda da
1.000,00 a 10.000,00 euro qualora si tratti dirirgati di cui all'articolo 81, comma 1, lettera aynti a.1) e a.2) e con
un’'ammenda da 500,00 a 5.000,00 euro qualoratsi dianterventi di cui all’articolo 81, comma lettera a), punto
a.3), salvo che il fatto non configuri un reato glen nel qual caso alle sanzioni previste nel presarticolo deve
seguire la denuncia all’Autorita Giudiziaria comgrete

Art. 99
Sanzioni per violazioni del progettista delle stuue

1. Il progettista delle strutture che operi in gmbne delle prescrizioni del presente Titolo Ipwnito con un‘ammenda
da 1.000,00 a 10.000,00 euro nel caso di inteinekrdui all’'articolo 81, comma 1, lettera a), puatl) e a.2) e con
un‘ammenda da 500,00 a 5.000,00 euro nel casairventi di cui all'articolo 81, comma 1, letteagy punto a.3),
salvo che il fatto non configuri un reato penale, qual caso alle sanzioni previste nel preseritecés deve seguire la
denuncia all’Autorita Giudiziaria competente

Art. 100
Sanzioni per violazioni del direttore dei lavori

1. Il direttore dei lavori strutturali che consettitaizio dei lavori prima della denuncia di cuilakticolo 82 o che
ometta o ritardi la redazione e la trasmissione gplortello unico della relazione a strutture udtieme/o la dichiarazione
di regolare esecuzione di cui all’articolo 85 neintini ivi previsti, € punito con un‘ammenda dadD®O euro a
10.000,00 euro qualora si tratti di interventi dii @ll'articolo 81, comma 1, lettera a), punti ad)a.2) e con
un‘ammenda da 500,00 a 5.000,00 euro qualoratsi diginterventi di cui all'articolo 81, comma lettera a), punto
a.3), salvo che il fatto non configuri un reato g@len nel qual caso alle sanzioni previste nel presarticolo deve
seguire la denuncia all’Autorita Giudiziaria comgrae.

Art. 101
Sanzioni per violazioni del collaudatore statico

1. Il collaudatore che non osserva i termini prigthar di cui alla presente legge, € punito con danzione
amministrativa da 1.000 euro a 5.000 euro. Sonte fatlve eventuali interruzioni per particolari eotivati
approfondimenti, delle quali deve essere data cicamione allo sportello unico prima della scadelirnii temporali
fissati dalla legge.

Art. 102
Sanzioni per violazioni dell'impresa

1. L'impresa che esegue in proprio e che affid@m@mmnamente I'incarico di collaudo delle struttuemnza chiedere,
prima della presentazione della denuncia di ind#d lavori, all'ordine provinciale territorialment®mpetente degl
ingegneri o a quello degli architetti, la desigoa® di una terna di nominativi fra i quali scegier collaudatore, &
punito con I'arresto fino a sei mesi e con 'ammeeid 1.000,00 a 10.000,00 euro qualora si traftitdrventi di cui
all'articolo 81, comma 1, lettera a), punti a.13.2).

Art. 103
Sanzioni per violazioni dei fabbricanti materiah dostruzione

1. Salvo che il fatto costituisca piu grave reatounque a qualsiasi titolo produce e commercializmteriali e prodotti
per uso strutturale o produce in serie e commé&ez@mlmanufatti di qualunque tipo destinati a finmutturali, senza
osservare le disposizioni delle norme tecnicheudafl’articolo 66 € punito con l'arresto da seisnad un anno e con
'ammenda da 5.000,00 euro a 50.000,00 euro.

2. Salvo che il fatto costituisca piu grave reatbiunque a qualsiasi titolo gestisce un impiante phoduce e/o
commercializza calcestruzzo privo dei requisiti @led certificazioni previste dalle Norme tecnickée,punito con
l'arresto da sei mesi ad un anno e con I'ammen&a088 euro a 50.000 euro.

4. 1l fabbricante di materiali da costruzione chelivgli obblighi di dichiarazione di prestazionensarcatura CE &
punito ai sensi del decreto legislativo 16 giugfa@ 2, n. 107.

Art. 104
Procedimento penale

1. A conclusione del procedimento penale, condrel® o con la sentenza di condanna il giudicenarth demolizione
delle opere o delle parti di esse costruite inodiffita alle norme del presente capo o delle Nomeeithe, ovvero
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impartisce le prescrizioni necessarie per rendeopére conformi alle norme stesse, fissandoatixa termine.

2. La sentenza irrevocabile, emessa in base aledenti disposizioni, deve essere comunicataradsl cancelliere,
entro 15 giorni dalla data in cui € divenuta irreabile, al Comune, alla Regione interessata eaasiglio provinciale
dell'ordine professionale, cui eventualmente sidtts I'imputato.

Art. 105
Esecuzione d'ufficio

1. Qualora il condannato non ottemperi all'ordinealte prescrizioni di cui all'articolo 104, dati rcosentenza
irrevocabile o con decreto esecutivo, il competeritieio tecnico della regione provvede, se delocasn l'assistenza
della forza pubblica, a spese del condannato.

2. Qualora il reato sia estinto per qualsiasi calss#&egione ordina, con provvedimento definitigentito il proprio
organo tecnico consultivo, la demolizione dellerepe delle parti di esse eseguite in difformité albrme del presente
capo o delle Norme tecniche, ovvero I'esecuziomaatlifiche idonee a renderle conformi alle nornesse.

Art. 106
Modalita per I'esecuzione d'ufficio

1. Per gli adempimenti di cui all'articolo 105 ledoni iscrivono annualmente in bilancio una sonatgeguata.

2. Al recupero delle somme erogate su tale fondd'ggecuzione di lavori di demolizione di operecontravvenzione,
si provvede a mezzo del competente ufficio comyrialéase alla liquidazione dei lavori stessi fatéd competente
ufficio tecnico della Regione.

3. Lariscossione delle somme dai contravventei,ilgitolo suindicato, & effettuata mediante r@secutivi.
4. Il versamento delle somme stesse é effettuatonasputazione ad apposito capitolo del bilancid'eietrata.

Art. 107
Costruzioni eseguite con il sussidio dello Stato

1. L'inosservanza delle disposizioni di cui al Caplel presente Titolo Ill, nel caso di opere odaper i quali sia stato
gia concesso il sussidio dello Stato, comportagcddle sanzioni penali, anche la decadenza dadfivém statale,
qualora l'interessato non si sia attenuto allegoizeni di cui al presente capo.

Art. 108
Esenzione per le opere eseguite dal genio militare

1. Per le opere che si eseguono a cura del getitanmil’osservanza delle disposizioni di cui atdliil, 1l e 11l della
presente legge € assicurata dall’'organo all’'uogividuato dal Ministero della difesa.

CAPO VI — Anagrafe delle costruzioni

Art. 109
Anagrafe delle costruzioni

1. E’istituita I'anagrafe delle costruzioni perdastione e il controllo del territorio, sia perdeere pubbliche che per le
opere private.

2. Per le opere pubbliche 'anagrafe delle costmizé disciplinata dal Ministero delle infrastruttue dei trasporti, di
concerto con la Conferenza unificata delle Regedelle Province Autonome, la Conferenza delle ipczve le citta
metropolitane, in accordo con l'archivio informaticazionale delle opere pubbliche AINOP istituitalla legge 16
novembre 2018 n. 130 e con I'Agenzia Nazionale lpeBicurezza delle Ferrovie e delle InfrastruttGteadali ed
Autostradali (ANSFISA).

3. Per le opere private I'anagrafe delle costruziopera in accordo con il sistema informativo datasazionale, fatte
salve le possibili interazioni con il sistema dstiene delle opere pubbliche di cui al comma 2.
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Art. 110
Fascicolo digitale delle costruzioni

1. Il fascicolo digitale della costruzione (nel s&g: fascicolo) concorre al raggiungimento di ut plevato livello di
affidabilita delle costruzioni mediante la raccattaanica di informazioni, anche disomogenee, udhahe, catastali,
edilizie, impiantistiche, strutturali, ecc. prodottai professionisti e/o in possesso della publlinaiinistrazione.

2. Il fascicolo:

a) concorre mediante la conoscenza dell’edificdito @revenzione del pericolo idraulico, del per@adirogeologico,
del pericolo sismico nonche altre sorgenti di risch concorre alla messa a punto di forme di diasgione e
riduzione del rischio;

b) di natura esclusivamente digitale, opera secadnpliincipi e le tecnologie della cooperazione aggilva di cui
all'articolo 73 del Codice dell'amministrazione ithte, e rispetta e favorisce la raccolta e lo dmandi informazioni
secondo i criteri degli open data;

¢) ha natura virtuale, non crea nuova allocazianefdrmazione e non ne causa duplicazione, maesenicamente a
presentare, anche con diverse modalita, le infoionaeaccolte, disponibili amomento della sua consultazione;

d) pud assumere funzioni e contenuti via via cnescel tempo per adattarsi a mutate esigenze s@oitmiche;

e) & implementato in modo indipendente dalle cariatiche del sistema hardware impiegpér la sua consultazione
f) € liberamente consultabile, fatta salva la gubt di prevedereezioni a consultazione limitata;

g) & coerente con i principi di rispetto della pdy, rispetto della cyber-security, rispetto dedi@omicita’ del
procedimento amministrativo.

Art. 111
Contenuti del fascicolo digitale delle costruzioni

1. La Struttura del fascicolo sara determinata Mliahistero delle infrastrutture e dei trasporti cepecifico
regolamento, da redigere entro 6 mesi dalla daséppliovazione della presente legge.

2. Il Governo, le Regioni e le Autonomie locali,attuazione del principio di leale collaboraziooencludono in sede
di Conferenza unificata accordi ai sensi dell'aric9 del decreto legislativo 28 agosto 1997 n., 28Intese ai sensi
dell'articolo 8 della legge 5 giugno 2003 n. 13#&y Padozione di uno schema di fascicolo digitaddlal costruzione
tipo, al fine di semplificare e uniformare le normgli adempimenti.

3. Nel processo di cui al comma 2 sono coinvoffionsigli nazionali delle professioni tecniche, ppeesentanti dei
costruttori e delle associazioni di categoria ietsate.

4. |l fascicolo digitale della costruzione deveezssedatto ogniqualvolta si realizzi una nuovarcasone, sia pubblica
sia privata. Il fascicolo deve essere altresi tedataggiornato ogni qualvolta si eseguano, suaaséruzione esistente
sia pubblica sia privata, interventi che richieglam titolo abilitativo.

5. Per le costruzioni esistenti prive del fasci¢slgle quale non si intervenga, lo stesso deveresomunque redatto:

a) entro 12 mesi dall’entrata in vigore della préedegge, per edifici di interesse strategico erepnfrastrutturali la
cui funzionalita durante gli eventi sismici assuritievo fondamentale per le finalita di proteziocigile, nonché edifici

e opere infrastrutturali che possono assumere rilevanza in relazione alle conseguenze di un loro eventuale collasso;

b) entro 60 mesi dall’entrata in vigore della preedegge, per edifici pubblici e opere infrasuli che non rientrano
nella fattispecie di cui alla lettera a).

6. La costruzione priva del fascicolo non puo essggetto di benefici contributivi e/o fiscali elssicurativi.

Art. 112
Contenuti relativi all’affidabilita strutturale déd costruzione

1. Con riferimento al livello di affidabilita strwirale delle costruzioni, i principali dati strutli del fascicolo
riguardano:

a) classificazione del sito (zona, coordinate geficite, categoria di sottosuolo, condizioni topdighe, categoria di
esposizione, classe digosita);

b) classificazione della costruzione (classe di rischio, classe d’uso, vita nominale, categoria d’uso);

C) caratteristica, comportamento e tipologia strate (regolarita in pianta e in altezza, composgata strutturale non
dissipativo e dissipativo, tipologia strutturaldcesstruzzo, acciaio, acciai@lcestruzzo, legno, muratura);

d) strutture di fondazione;

f) strutture di elevazione.

2. | documenti tecnici e amministrativi comprendono
a) titolo abilitativo (autorizzazione, deposito);
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b) relazione a strutture ultimate con allegati gisesbuilt;
¢) certificato di collaudo statico o dichiaraziatieegolare esecuzione o certificato di idoneitatairale

3. Nel caso di aggiornamento del fascicolo a segditun intervento di carattere strutturale, son@enziate, in
particolare, le modifiche apportate con l'intervemtila classificazione sismica della costruziodegamportamento
strutturale ed al nuovo livello di affidabilita rgignto.

TITOLO IV — SOSTENIBILITA DELLE COSTRUZIONI
CAPO | — Principi e disposizioni generali

Art. 113
Finalita ed ambito di applicazione

1. Il presente Titolo disciplina la sostenibilitalleé costruzioni al fine di realizzare un minorepaitto ambientale, un
risparmio economico in un’ottica di ciclo di vital @n miglioramento delle condizioni di benessergcarezza delle
persone, prevedendo I'applicazione dei princigabtenibilita a tutte le fasi del ciclo di vita.tll senso la sostenibilita
ambientale delle costruzioni riguarda le fasi dogettazione ed esecuzione delle costruzionizatlidelle costruzioni,
fine vita o dismissione.

2. La disciplina di cui al presente Titolo si apglialle nuove costruzioni definite dall’articolo, Xbmma 1, lettera a),
ed agli interventi definiti all'articolo 11, comn®y lettere a) e b), qualunque ne sia la destinazibnso. Sono escluse
dall'ambito di applicazione del presente Titolmfgere minori non incidenti sulla trasformazione tetitorio, definite
all'articolo 11, comma 4 e le ulteriori fattispealeinterventi edilizi minori, ai sensi dell’artita 12, che costituiscono
attivita di edilizia libera. Agli ulteriori intervgi previsti all’articolo 11, commi 2 e 3, possoagplicarsi le disposizioni
del presente Titolo al fine di poter accedere aimaigli premialita e incentivi.

3. Al fine di ridurre I'impatto sull'ambiente, t@ttle nuove costruzioni e gli interventi sull’'esig indicati dal primo

capoverso del comma 3, da eseguire su costruzigmogrieta pubblica o privata, devono essere zeati nel rispetto

dei criteri indicati nel presente Titolo. Sono éasialve le costruzioni per la cui realizzazionepamento della entrata
in vigore della presente legge, sia stata gia ptate allo Sportello Unico istanza di otteniment dermesso di

costruire ovvero sia stata presentata SCIA.

4. Entro sei mesi dalla data di entrata in vigoeladpresente legge, con decreto del Ministro deibiente e della
tutela del territorio e del mare di concerto collihistro delle infrastrutture e dei trasporti paoino essere definite, ove
necessario, istruzioni e modalita applicative ddiposizioni di cui al presente Titolo.

Art. 114
Definizioni

1. Ai fini del presente Titolo si definiscono “castioni sostenibili” le costruzioni che possiedars@guenti requisiti:

a) sono progettate, realizzate e gestite secondoewatal qualita e specifici criteri di compatibili@nbientale e di
sostenibilita, ed in linea con i principi dell’'eammia circolare;

b) minimizzano i consumi di energia, di risorse amtiére riducono gli impatti complessivi sull'ambiene sul

territorio;

C) sono concepite e realizzate per garantire il bemessla salute degli occupanti e degli utenti;

d) tutelano l'identita storico-culturale degli agglaate urbani e favoriscono il mantenimento dei daratstorici e

tipologici legati alla tradizione;

e) privilegiano I'utilizzo di materiali a basso impatambientale ossia I'utilizzo di materiali provemtieda fonti

rinnovabili, I'utilizzo di materiali riciclati e tilizzati, dotati di marchi, certificazioni o di@razioni ambiental
specifiche e, per quanto possibile, applicandoiiigipio di prossimita per I'approvvigionamento;

f) promuovono sistemi costruttivi che ottimizzano stali realizzazione e gestione della costruzigngferimento al

suo ciclo di vita, attraverso I'utilizzo di metodgle innovative e/o sperimentali;

g) affrontano la concezione e lo sviluppo del progéttan processo iterativo di progettazione integyrahe favorisca
il coinvolgimento costante di tutti gli attori ceiolti, enfatizzando gli aspetti ambientali, clintate storici dell'area
oggetto di trasformazione;

h) minimizzano l'utilizzo di risorse idropotabili di#buite da pubblici acquedotti privilegiando, pesi non potabili, il

riuso delle acque piovane e I'uso di acque sotteegrovenienti da acquiferi superficiali;

i) garantiscono, singolarmente o nellambito di urdaremogenea, I'applicazione dei principi di invadan
idrogeologica ed idraulica secondo cui la trasf@imae di un’area non deve provocare un aggravitadmrtata di
piena del corpo idrico ricevente i deflussi supsafi originati dall'area stessa e non deve indumedifiche

significative ai corpi idrici sotterranei.

55



2. Ai fini della presente legge, sono altresi défin

a) “valutazione del ciclo di vita” (LCA): un prociedento oggettivo di valutazione degli impatti eretigi e ambientali
relativi a un prodotto/processo/attivita, effettuaittraverso l'identificazione dell’energia e deateriali usati e dei
rifiuti rilasciati nell'lambiente. La valutazionedlude l'intero ciclo di vita del prodotto/processattivita, comprendendo
I'estrazione e il trattamento delle materie pritaefabbricazione, il trasporto, la distribuzionesb, il riuso, il riciclo e
lo smaltimento finale. La LCA considera gli impattinbientali del caso esaminato nei confronti dedlute umana,
della qualita dell'ecosistema e dell'impoverimeatétie risorse, considerando inoltre gli impatticdrattere economico
e sociale;

b) “materiale riciclato”: materiale derivante dapessi di riciclaggio come definiti dal decretoi#gtivo 3 aprile 2006
n. 152Norme in materia ambientale

c) “materiale rinnovabile”: materiale composto dmrbasse provenienti da una fonte vivente e che @sgere
continuamente reintegrata (UNI EN 1SO 14021:2016);

d) “protocolli di valutazione”: strumenti di valwi®mne che analizzano requisiti riferiti ad aspettinnessi alla
sostenibilitd ambientale della costruzione e chesentano di ottenere un giudizio sintetico espregtaverso un
punteggio su una scala predefinita o il superameingoglie relative a livelli di qualita crescenti;

e) “schema di certificazione”: insieme di requisitinetodologie sulla base dei quali viene rilagciata certificazione;

f) “criteri ambientali minimi” (CAM): criteri ambiatali minimi per categorie di prodotto o servizidavori, adottati
con decreto del Ministro dellambiente e della katel territorio e del mare ai sensi del Pianozidae per la
sostenibilita ambientale dei consumi della pubbdioaninistrazione (PAN GPP);

g) “processo di valutazione™: procedura mediantguale, a seguito dell’applicazione di uno scheingedificazione,
una costruzione viene certificata come “sosteriipile

h) “relazione di sostenibilita ambientale”: docurnmetecnico descrittivo che sintetizza gli aspetie esoluzioni volte
alla tutela dell'ambiente e allo sviluppo sostdailin coerenza con quanto stabilito al succesaitioolo 124

i) “dichiarazione di sostenibilita ambientale”; Hiarazione del progettista che attesta il rispéétiorequisiti stabiliti nel
presente Titolo e I'eventuale schema di certifiongi utilizzato;

j) “certificato di sostenibilita ambientale”: cditiazione che attesta il raggiungimento del livetlo sostenibilita
ambientale della costruzione.

Art. 115
Competenze e funzioni delle Regioni

1. Al fine di contribuire al conseguimento deglii@kivi di cui all’articolo 113, le Regioni agiscomell’ambito della
propria potesta legislativa emanando norme finatzalla sostenibilitd ambientale delle costruzialfiautosufficienza
energetica, all’accessibilita e ad altre eventfiaklita di settore, nonché alla concessione gtiemtivi di cui agli
articoli 30 e 128.

2. Per poter usfruire degli incentivi, che poss@usere concessi dalle Regioni, oltre che la valtazdella
sostenibilitd ambientale, di cui al Capo IV, & afétoria anche la certificazione di sostenibilitataentale di cui al
Capo V. A tal fine le Regioni, possono introdurmotpcolli di certificazione della sostenibilita ambtale delle
costruzioni, nel rispetto dei principi e delle disizioni del presente Titolo IV, basati su normprassi di riferimento
UNI, favorendone la diffusione mediante i sistemintentivazione di cui all'articolo 128. Le Regigoossono altresi
introdurre protocolli di certificazione della sosiglita ambientale delle costruzioni diversi daetjuindividuati al

periodo precedente, purché la coerenza con la nivarzazionale ed europea sia riconosciuta conedectel Ministro
dell'ambiente e della tutela del territorio e delndi concerto con il Ministro delle infrastruttug dei trasporti.

3. Ai soli fini della concessione delle agevolazienincentivi di cui agli articoli 30 e 128, la tificazione della
sostenibilitd ambientale delle costruzioni € rilasz dalle Regioni, sulla base dei protocolli di @ucomma 2.

3. Le Regioni nelle quali non siano state defimipecifiche procedure di certificazione della sagiéta ambientale
delle costruzioni o non siano stati approvati sfi@qirocessi di valutazione, possono riteneredalianche ai fini delle
agevolazioni e incentivi di cui agli articoli 30 ¥28, la certificazione di sostenibilita ambientailasciata dagli
organismi di cui all’articolo 127, sulla base dedocolli di cui al comma 2.

CAPO Il — Norme per la sostenibilita ambientale dde costruzioni

Art. 116
Sostenibilita dei materiali utilizzati per le costioni

1. Al fine di valutare la sostenibilita ambientalieun intervento, la relazione di sostenibilita aenibale deve analizzare
e descrivere i materiali utilizzati usati per lestazioni con specifico riferimento:
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a) alla separazione dei componenti edilizi nei glingateriali costituenti;

b) al contenuto di materiale recuperato, riciclai sottoprodotti;

¢) all'uso di materiali provenienti da fonti rinnavili;

d) all'uso di sostanze pericolose;

e) all'uso di prodotti legnosi provenienti da faeegestite in maniera sostenibile e responsabile;
f) alla distanza della fonte di approvvigionamento.

Art. 117
Efficientamento energetico delle costruzioni edssioni di gas serra

1. Nella relazione di sostenibilita ambientale, reoéemente con quanto disposto al comma 3 detitadi 124, il

progettista descrive le soluzioni adottate per imigte le prestazioni energetiche della costruzionger ridurre il

consumo di risorse e le emissioni di gas serrandea fase di costruzione, utilizzo e dismissidnegsservanza delle
normative nazionali e europee vigenti in materiandbno altresi descritte le eventuali soluzionittdie per la
riduzione del consumo di fonti di energia fossile.

2. Alla relazione di sostenibilita ambientale éeg#ta una dichiarazione che attesti il rispettdedaebrme vigenti in
materia di efficienza energetica, contenimentocdaksumo di risorse e riduzione delle emissioni.

Art. 118
Uso efficiente delle risorse idriche

1. Nella relazione di sostenibilita ambientale, reoéemente con quanto disposto al comma 3 detitddi 124, il
progettista descrive le soluzioni adottate perrriglliimpronta idrica della costruzione, sia indadi produzione che di
consumo, in osservanza delle normative regionaliiamali ed europee vigenti in materia.

2. Il progettista prevede, per ottenere una gestiefficiente della risorsa idrica, sistemi peridparmio idrico, un
corretto dimensionamento degli impianti, sistemirditamento delle acque reflue e la possibilitatiihgere, per gli usi
diversi da quelli potabilida fonti alternative come 'acqua piovana e I'acquoveniente da falde superficiali, laddove
non in contrasto con altre forme del settore, jgitiztzo outdoor e indoor.

Art. 119
Esposizione alle radiazioni ionizzanti

1. Il presente articolo € finalizzato ad una effite azione di protezione dal rischio di esposiialie radiazioni
ionizzanti in ambienti chiusi, dovute alla presedzaadionuclidi naturali nei materiali da costrozé e al gas radon,
con particolare riferimento agli ambienti situdtpanterreno o ad un livello semi-sotteraneo ¢estneo.

2. Nel caso di nuove costruzioni, ristrutturazienmodifica di ambienti abitativi e di luoghi di lero, al fine di ridurre
I'esposizione alle radiazioni ionizzanti, si appho le disposizioni previste dal decreto legisatdd luglio 2020 n.
101. In particolare:

a) per i materiali da costruzione si applica ilelle di riferimento espresso in termini di esposiE esterna alle
radiazioni gamma,;

b) per I'esposizione al radon si applicano i livell riferimento, espressi in termini di valore nednnuo della
concentrazione di radon in aria.

3. I livelli di riferimento di cui al comma 2, lefta b) devono essere intesi come parametrid i fiioda rispettare nella
esecuzione dei lavori. In tal senso le concentrazidi radon finali rilevate al termine della codione o
ristrutturazione o modifica degli ambienti abitatvdei luoghi di lavoro, devono essere oggettéadsdrtificazione di
cui al comma 4.

4. Le strategie e le regole tecniche, compresitodiee gli strumenti adottati per la riduzione tedposizione al radon
nelle abitazioni, in caso di ristrutturazione o rficd degli ambienti abitativi e dei luoghi di lan@ nonché per
prevenire l'ingresso del radon nei nuovi edificiitatl ad ambienti abitativi o luoghi di lavoro, semo oggetto di
certificazione da parte dei soggetti attuatori,nsgetto di quanto stabilito nel piano nazionakeztbne per il radon, di
cui all’articolo 10 del decreto legislativo 31 ligl2020 n. 101. Le predette certificazioni conoon alla formazione
del fascicolo digitale della costruzione.

5. Per gli interventi riguardanti gli edifici pubitil si applicano i criteri previsti dal decretol deinistero delllambiente

11 ottobre 2017 recant&titeri ambientali minimi per I'affidamento di seev di progettazione e lavori per la nuova
costruzione, la ristrutturazione e la manutenzidnedifici pubblicf.
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CAPO Ill - Gestione dei rifiuti derivanti dall'atti vita di costruzione e demolizione

Art. 120
Cantiere edile e materiali di pregio

1. Ai fini del presente Capo si intende per “camtiedile” quello definito dall’articolo 89, comma [ettera a), del
decreto legislativo 9 aprile 2008 n. 81, ove seiffano le attivita e i lavori di cui all’Allega® del medesimo decreto
legislativo.

2. Non costituiscono rifiuto ai sensi dell’artical®3, comma 1, lettera a) del decreto legislativapBle 2006 n. 152 i
materiali da costruzione, gli elementi architettdr@ i beni mobili appartenenti a costruzioni claio subito crolli,
oppure derivanti da smontaggi, rimozioni e demohgi nel corso di interventi di manutenzione, regiee risanamento
conservativo, recupero, ristrutturazione edilizidegnolizione e ricostruzione di cui all’articolo,ldventi ad oggetto i
beni immobili tutelati ai sensi della Parte 1l dabdice dei beni culturali e del paesag@ali edifici realizzati entro il
1945 ricadenti nelle aree paesaggistiche di caiRdrte 11l del medesimBodice nonché i materiali da costruzione e
gli elementi architettonici appartenenti all'edidizstorica o0 comunque di interesse e significato lpetradizione
costruttiva locale.

Art. 121
Piano di gestione dei rifiuti prodotti in fase dirttiere, in fase di esercizio ed a fine vita deltstruzione

1. Al fine di garantire il perseguimento degli dhiié in materia di conformita alle norme ambientaldi valutazione
del ciclo di vita delle costruzioni € necessarie ¢t progettazione valuti i rifiuti prodotti in fagli cantiere, in fase di
esercizio ed a fine vita della costruzione. Nebadisopere pubbliche cid & in ossequio ai prindigitati dall’articolo 23
comma 1 del decreto legislativo 18 aprile 2016 n.50

2. La valutazione di cui al comma 1 & sviluppataaméerso il Piano di gestione dei rifiuti da redigenella fase di
progettazione. Il Piano deve contenere:

a) analisi dei materiali di risulta dalle lavorazioni che verranno prodotti durante il ciclo di vita dell’opera; 1’analisi
contiene anche la verifica della possibilita inmari tecnici ed economici, con particolare riguargiomateriali da
costruzione utilizzati, di ridurre la quantita eplaricolosita dei rifiuti prodotti e di incremengait riutilizzo nell’ambito
dello stesso cantie o il recupero presso impianti autorizzati; dovranno infine essere analizzate le modalita costruttive
piu opportune per rendere piu semplice ed effidaagutilizzabilitd e recuperabilita dei materiaa costruzione usati
guando la costruzione giunger fine vita;

b) individuazione per ciascuna tipologia di materiali risulta dalle lavorazioni del possibile dastifinale
privilegiando, secondo i criteri di priorita nelgestione dei rifiuti, in ordine, la prevenzione, geeparazione al
riutilizzo, il riciclaggio e il recupero lasciando smaltimento in discarica come ultima opzionesiamome stabilito
dall’articolo179 del decreto legislativo 3 aprile 2006 n.152;

¢) nel caso in cui la costruzione comprenda opedemholizione totale o parziale di manufatti, iaRo dovra prevedere
un apposito capitolo nel quale si specifichi conene attuata la demolizione selettiva disciplirdghseguente articolo
122

d) indicazione delle corrette modalita di manuteneie di decostruzione per garantire gli obietfiefiniti in fase di
progetto nel Piano;

e) stima quantitativa e qualitativa dei rifiuti pliatti.

3. Per la progettazione di appalti pubblici di layoosi come definiti dall’articolo 3, lettera tel decreto legislativo 18
aprile 2016 n.50 e s.m.i., in fase di progettazidntattibilita tecnico economica deve essere &ffda una valutazione
di massima mirata a fornire indicazioni per la staglel Piano nella fase di progettazione defiaitiV Piano redatto in
fase di progettazione definitiva & eventualmentegrato in fase di progettazione esecutiva nel dascui siano
introdotti elementi che modifichino aspetti di gese dei rifiuti.

4. In fase di esecuzione il soggetto esecutoréogella prima dell’avvio dei lavori deve integratePiano con gli
elementi di dettaglio riguardanti eventuali scostatnrispetto al Piano di progetto e con I'impiamtiogestione dei
rifiuti a cui viene conferita ciascuna tipologiarifiuto che si stima di produrre in fase di cargieNel caso di appalti
pubblici di lavori il Piano integrato dal sogge#secutore dell'opera deve essere approvato dalbRsabile unico del
procedimento.

5. Nel caso di appalti pubblici di lavori, le stazi appaltanti possono individuare tra gli elematitivalutazione
qualitativa in fase di gara migliorie riguardantPiano di gestione dei rifiuti sia in termini ddlazioni progettuali che
minimizzino i rifiuti prodotti sia in termini di ioremento di recuperabilita dei rifiuti prodotti.

Art. 122
Demolizione selettiva
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1. La demolizione totale o parziale di una costroei deve essere effettuata in modo selettivo. @Quastdalita viene
applicata con I'obiettivo di ridurre il rischio coesso con la presenza di componenti pericolosengadsimizzare il
riutilizzo o il recupero del materiale demolito.

2. La demolizione selettiva si attua attraversselguenti fasi:

A - Indagine preliminare, che comprende:

a) valutazione delle caratteristiche dell’edifid@ in termini di componenti sia in termini di pisk tecniche di
demolizione applicabili in sicurezza;

b) valutazione delle criticita.

B - Azioni preliminari alla demolizione, che compd®no:

a) attuazione delle disposizioni dettate dal deciegislativo 9 aprile 2008 n. 81 ed eventualevattione della
procedura di cui all’articolo 256 in caso di demolizione di materiali contenenti amianto;

b) rimozione delle componenti pericolose o prespetécolose, classificazione e caratterizzaziorle dtesse, secondo
quanto stabilito dall’allegato D alla parte quadel decreto legislativo 3 aprile 2006 n.152, perclaretta
individuazione del codice CER (Codice Europeo dei Rifiuti) da attribuire ed il corretto smaltimento;

¢) rimozione dei materiali di pregio di cui all’'extlo 127, comma ;2

d) rimozione delle componenti riutilizzabili in moaerto nello stesso o in altro cantiere che p@taan rientrano tra i
rifiuti come definiti dall’articolo 183, comma Jlettera a) del decreto legislativo 3 aprile 200652.

C - Demolizione, che comprende:

a) demolizione delle componenti rimanenti con separazione delle diverse tipologie di rifiuti;

b) classificazione e caratterizzazione delle divdipologie di rifiuto, secondo quanto stabilitollddlegato D alla
parte quarta del decreto legislativo 3 aprile 26062, per la corretta individuazione del codicecRQEodice Europeo
dei Rifiuti) da attribuire ed il corretto avvio a recupero o smaltimento;

d) deposito temporaneo dei rifiuti prodotti;

€) avvio a recupero o smaltimento a seconda dpbtéogie presso gli impianti idonei individuati gede di integrazione
del Piano dei rifiuti da parte dell'lmprese eseicatr

D - Documentazione, che comprende almeno la ragcmitun elaborato, dei dati sui materiali e rifiottenuti dalle
attivitd di demolizione selettiva.

CAPO |V - Valutazione della sostenibilita ambienta¢ delle costruzioni

Art. 123
Valutazione della sostenibilita ambientale dellstcazioni

1. La valutazione di sostenibilita ambientale dellstoazioni e degli interventi di cui al primo capose del comma 2
dell'articolo 115 & sempre obbligatoria e pud essfettuata dal progettista o da specialisti @tfose. Per le opere
pubbliche resta fermo anche il rispetto dei Critembientali Minimi di cui all'articolo 34 del decte legislativo 18

aprile 2016 n. 50.

2. Gli esiti della valutazione della sostenibilagnbientale sono sintetizzati nella relazione diesubilita ambientale
disciplinata dagli articoli 124 e 125.

Art. 124
Relazione di sostenibilita ambientale delle costmiz

1. La relazione di sostenibilita ambientale € redatal progettista o da specialisti del settoogtpsforma di relazione
tecnico-descrittiva e riporta, per ogni aspettaitab, le soluzioni tecnologiche e gli accorgimgmbgettuali utilizzati
per il rispetto dei requisiti minimi richiesti dptesente Capo Il.

2. La relazione di sostenibilita ambientale € pamtegrante della progettazione esecutiva delldrgpioni e degli
interventi di cui all’'articolo 113, commi 2 e 3,deve rispettare i principi ed i requisiti minimilideopere disciplinati
dal presente Titolo.

3. La relazione di sostenibilita ambientale & satitta dal progettista dell'intervento ed é allegalla domanda per il
rilascio del titolo abilitativo richiesto per laakzzazione delle opere di cui all’articolo 113puoi 2 e 3.

4. Ai fini del rilascio dell’agibilita della costamione, il direttore dei lavori attesta il raggiunginto degli obiettivi
indicati nella relazione di sostenibilita ambiestal

Art. 125
Contenuti della relazione di sostenibilita ambidatdelle costruzioni
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1. Al fine di valutare la sostenibilita ambientdieun intervento, la relazione di sostenibilita aenivale deve analizzare,
laddove applicabili e pertinenti, i seguenti agpett

a) analisi del sito di intervento;

b) consumo e approvvigionamento di risorse nonch&ione dei carichi ambientali;

¢) utilizzo di materiali prodotti da fonti rinnovaib materiali di recupero, riciclati o riciclabijli

d) riduzione degli impatti derivanti dall’attivi@i cantiere;

e) qualita del servizio a cui la costruzione € idas;

f) qualita ambientale interna, nel caso di costrnzcon ambienti chiusi;

g) accessibilita della costruzione.

2. L'analisi del sito di intervento di cui al comma lettera a), deve contenere una valutazione detlalizzazione
dell'intervento e dell'inserimento nel contestoriteriale, verificando che la costruzione non padiincremento delle
condizioni di rischio, privilegiando i siti precattemente antropizzati, dismessi o contaminatigpéare il consumo di
nuovo suolo, densificare e riqualificare il tessutbano esistente.

3. Nella Relazione di sostenibilita ambientalgribgettista deve descrivere le soluzioni tecnologjie gli accorgimenti
tecnici previsti per ridurre il consumo di risored i carichi ambientali nonché per I'approvvigiorento da fonti
rinnovabili, previsti al punto b) del comma 1: @ementare le prestazioni e I'efficienza energetieida costruzione e
la produzione dell’energia da fonti rinnovabili,rpgdurre le emissioni inquinanti in atmosfera, giirechi di acqua
potabile, la produzione di acque reflue, e miglierave possibile, il microclima esterno alla cozione.

4. Laddove sia previsto l'utilizzo di nuovi matdrim cantiere, il progettista deve privilegiare,sensi della lettera c)
del comma 1, I'utilizzo di materiali prodotti darftb rinnovabili, materiali recuperati, riciclatiriciclabili e descriverne
nella Relazione le caratteristiche e I'utilizzopirogetto.

5. La Relazione di sostenibilitd ambientale, infoomita con il punto d) del comma 1, deve contenere descrizione
delle attivita di cantiere che impattano sull’anmtecircostante e degli accorgimenti previsti peunre tali impatti

6. Il progettista deve descrivere l'efficacia eflmzionalita della costruzione in funzione del n@amitnento delle
prestazioni per le finalita per cui 'opera € staalizzata descrivendo anche la necessita e ladi@ta degli interventi
di manutenzione.

7. Per le costruzioni con ambienti chiusi destir@ta permanenza di persone, nella relazione diesislita
ambientale, il progettista assicura il rispetto @juisiti di aero illuminazione, di acustica esdiubrita richiesti dalle
normative di settore vigenti, come previsto neicessivi articoli.

8. Tutte le nuove costruzioni, per come definit#'aidicolo 11, comma 1, lettera a), e agli intemtiedefiniti all’articolo
11, comma 2, lettera b), qualunque ne sia la degtine d’'uso, devono essere accessibili da partettiligli utenti,
senza discriminazioni in base alle capacita motorgensoriali. Il progettista descrive gli accorgiti utilizzati per
rendere accessibile e fruibile la costruzione taitalita degli utenti.

Art. 126
Dichiarazione di sostenibilita ambientale

1. La Dichiarazione di sostenibilita ambientalemeodefinita all’articolo 114 a firma del progettistiell'intervento,
attesta la conformita degli elaborati e delle ogmagettate alle disposizioni adottate ai sensipdlesente Titolo e lo
schema di certificazione utilizzato per conseguaecertificazione di sostenibilita, I'esito o il pteggio finale
conseguito.

Capo V - Certificazione della sostenibilita ambierdle delle costruzioni

Art. 127
Contenuti della certificazione della sostenibil#mbientale

1.La sostenibilita ambientale delle costruzioniegtificata attraverso l'utilizzo di protocolli diectificazione, definiti
agli articoli 115 e 129, che determinano I'attritmne di un giudizio sintetico o un punteggio, chppresenta il livello
di sostenibilita ambientale della costruzione (rgsystem).

2. | protocolli di certificazione di cui al commasbno basati su processi di valutazione della silBlitd ambientale
che devono tenere conto delle caratteristichesitel in cui & ubicata la costruzione, del consuinasdrse, dei carichi
ambientali per tutto il ciclo di vita della costrome, della qualita del servizio a cui la costrue@ destinata, e, nel caso
di costruzioni con ambienti chiusi, della qualitataentale interna.
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3. | processi di valutazione della sostenibilitébéntale gia approvati dalle Regioni dovranno esseleguati a quanto
previsto nel presente articolo entro tre anni datfata in vigore della presente legge.

4. Solo ai fini dell’applicazione del comma 3 daifticolo 115 la certificazione di sostenibilita asntale di una
costruzione ¢ rilasciata dalle Regioni a seguitbagplicazione di un processo di valutazione etifieazione di cui al
precedente comma 2, anche avvalendosi di orgamseertificazione accreditati ai sensi della noriveatvigente in

materia di organismi di valutazione della confoen{iRegolamento Europeo n.765/2008 e successive mieljfic

5. Fino alladeguamento di cui al comma 3, le Regmossono rilasciare certificazioni di sostenthilsecondo le leggi
ed i protocolli regionali attualmente in vigoretrelche con le modalita definite al comma 3 ddil'ai5.

Art. 128
Agevolazioni e incentivi

1. Le Regioni, al fine di favorire la diffusioneid®&incipi ispiratori del presente Titolo, possoimtrodurre sistemi di
incentivazione e agevolazioni aggiuntive rispettpualli previsti all'articolo 30, comma 3.

2. Gli incentivi e le agevolazioni di cui al preestie comma possono comprendere agevolazioni fisichlzione degli
oneri di urbanizzazione e premi volumetrici da @dere a fronte di livelli di sostenibilitd ambieletastabiliti e
certificati secondo le procedure di cui all'articdl27.

2. Per l'accesso alle agevolazioni e agli incentivcui ai commi precedenti, alla domanda perldsgio del titolo
abilitativo richiesto per la realizzazione deglierventi deve essere allegata la dichiarazionestesibilita ambientale.
A conclusione dei lavori, per i medesimi intervetiéive essere ottenuta la certificazione di sost@aibmbientale di
cui all'articolo 127.

3. Il certificato di sostenibilita ambientale dewenfermare la prestazione dichiarata in fase dsqm@zione
dell'istanza, punteggio o giudizio sintetico a sed® dello schema di certificazione utilizzato, egssario per 'accesso
alle agevolazioni o incentivi.

4. Nel caso di mancato raggiungimento del livellsa@ktenibilita dichiarato in fase di progetto:

a) non sono concesse le agevolazioni e/o incemtiviesti e I'eventuale componente di premialitduvoetrica di cui al
comma 2, se applicata, deve essere adeguata oitdemol

b) non pud essere rilasciata I'agibilita della oggbne qualora non siano stati raggiunti i livedbbligatori minimi
previsti ddal presente Titolo.

5. Al fine di promuovere I'economia circolare, i @ani prevedono misure incentivanti nel caso di rivgati
caratterizzati da processi di demolizione selattiv

Art. 129
Certificazione volontaria della sostenibilita ambtale

1. Salvo il caso previsto dal comma 3 dell’articdld5, la certificazione di sostenibilita ambientpker le opere di
edilizia privata é ottenuta in forma volontaria.

2. Ai fini della certificazione volontaria € consiém 'utilizzo di protocolli nazionali o internaanali, anche diversi da
quelli individuati all’articolo 115, purché la caaza con la normativa nazionale ed europea sia mgueuriconosciuta
con decreto del Ministero dellambiente e delleelaitdel territorio e del mare di concerto con ilnitero delle
infrastrutture e dei trasporti e la certificaziosia rilasciata da organismi di certificazioneacdetdai sensi della
normativa vigente in materia di organismi di vahitme della conformita (Regolamento Europeo n.7@8332e
successive modifiche).

CAPO VI - Norme per il contenimento del consumo denergia negli edifici

Art. 130
Procedure per la progettazione e realizzazionedifi@ energeticamente efficienti

1. Il presente Titolo IV promuove ed incentiva fiefenza energetica negli edifici, anche al findaliorire I'attuazione
del principio“energy efficiency first’richiamato nelle direttive Comunitarie, al fineafisicurare una corretta gestione
delle risorse energetiche, il corretto uso delsmnse economiche correlate, migliorare le condizibrcompatibilita
ambientale dell’'uso dell’energia negli edifici ecdbnseguimento degli obiettivi ambientali di riduzé delle emissioni
di gas climalteranti e degli inquinanti, in lineanci provvedimenti nazionali e dell’'Unione Europeanateria.
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Lefficienza energetica in edilizia e la correttagettazione degli edifici e degli impianti tecnagsicurano il benessere
e il comfort degli utenti.

2. La realizzazione di edifici e impianti & regalatalle norme di legge di settore e dai loro sugeeaggiornamenti,
che attuano i principi di tutela del’ambiente, usfficiente dell’energia, utilizzo delle fonti riorabili di energia e
sicurezza degli impianti tecnici negli edifici.

3. Le norme del presente Titolo IV disciplinangl®cedure per gli interventi edilizi di costruziodieedifici pubblici e
privati e dei relativi impianti, qualunque ne sdadestinazione d'uso e gli interventi sugli edidimpianti esistenti, per
gli aspetti relativi all’efficienza energetica.

4. Gli edifici pubblici e privati, qualunque ne dadestinazione d'uso, e gli impianti non di psstead essi associati
devono essere progettati e messi in opera in naldat contenere al massimo, in relazione al pssgrdella tecnica, i
consumi di energia termica ed elettrici e le relagmissioni di gas climalteranti, massimizzan@€fitienza energetica
nei processi, soddisfacendo la restante parteatdbisogno energetico con I'utilizzo di energia datif rinnovabili, in
osservanza delle norme di legge di settore applicab

5. La progettazione di nuovi edifici pubblici o dao pubblico deve prevedere la realizzazione di imgpianto, opera
ed installazione utili al miglior utilizzo dell'ergia, secondo percentuali di almeno il 20 per centpiu rispetto ai
requisiti richiesti dalle norme di legge di settosalvo che il progettista dimostri I'esistenzairdpedimenti di natura
tecnica, utilizzando, in alternativa o in ausilicf@ndi di civico bilancio, i fondi europei, nazial e locali disponibili.
Cio in ossequio al principio: che il settore pubblidebba esercitare un ruolo esemplare, che dedbftecipare al
conseguimento degli obiettivi di miglioramento dficienza energetica, riduzione delle emissiongas climalteranti
e utilizzo di fonti rinnovabili di energia, adoftea livello nazionale, e che debba mostrare una@docapacita
organizzativa all’'uopo finalizzata,

6. E fatto obbligo di soddisfare in massima pdrtatibisogno energetico degli stessi con il ricaasenergia prodotta da
fonti rinnovabili, secondo quanto indicato dall’atl del decreto legislativo 3 marzo 2011 n. 2&eércentuali indicate

di almeno il 20 per cento in piu rispetto ai reduisdicati nelle norme di legge di settore, salsioe il progettista

dimostri I'esistenza di impedimenti di natura teeni

7. Negli edifici e impianti pubblici esistenti sede prevedere il miglioramento dell’efficienza egatica attraverso il
risparmio energetico sia nell’edificio che negli pi@nti, utilizzando tecnologie, materiali e compotieche

minimizzano i consumi, nell'ambito di una oculatadgrammazione di interventi. A tale scopo ciascastgre adotta
una specifica politica energetica, coerente caistema di gestione dell’energia disciplinata datlama UNI CEl EN

ISO 50001 negli enti e organizzazioni soggetti all’'obbligo diicail’articolo 19 della legge 9 gennaio 1991 n. kD,
politica energetica & promossa dal Responsabilémadmper la conservazione e I'uso razionale dadlfgia.

8. La responsabilita amministrativa, gestionale esecutiva dell'adozione degli obblighi di migliormo
dell'efficienza energetica e utilizzo di fonti rowabili di energia nel settore pubblico, di cuicalmma 6, € assegnata
all'amministrazione pubblica proprietaria o utiitice del bene o servizio di cui ai medesimi attjmella persona del
responsabile del procedimento dell'intervento .

9. Ai fini di cui al comma 4 sono regolate, conuagdo ai momenti della progettazione, della messapera e
dell'esercizio, le caratteristiche energetiche idedjffici e degli impianti non di processo ad eassociati, nonché dei
componenti degli edifici e degli impianti.

10. In tutti gli interventi edilizi il proprietariaell'edificio, o chi ne ha titolo, che intende fraire degli incentivi
previsti dall'articolo 125, deve trasmettere al gatente Ufficio tecnico regionale il progetto delispondenza
dell'edificio alle norme relative all’efficienza ergetica e all'utilizzo di fonti rinnovabili di engia, corredato da una
relazione tecnica, sottoscritta dal progettista&e nk attesti, nelle forme previste, la rispondealla prescrizioni del
presente articolo e alle prescrizioni e requisébsiti dalle leggi in materia di efficienza enetga e utilizzo di fonti
rinnovabili di energia in edilizia. Le norme di &®E, in particolare I‘articolo 8 del decreto ldgts/o 19 agosto 2005 n.
192 e s.m.i. e l'articolo 2 del decreto intermiar&le 26 giugno 20158pplicazione delle metodologie di calcolo delle
prestazioni energetiche e definizione delle presoni e dei requisiti minimi degli edificie s.m.i., definiscono le
procedure e le modalita di compilazione della doentazione progettuale.

11. Ai fini della piu estesa applicazione del dsjeodel precedente comma 6 negli enti e organianazoggetti
all'obbligo di cui all'articolo 19 della legge 9 geaio 1991 n. 10, e al fine di contribuire al raggjimento degli
obiettivi di cui all'Accordo di Parigi, ratificateon la legge 4 novembre 2016 n. 204 la relaziooaita di cui al
precedente comma 10 dovra essere obbligatorianmegrata attraverso attestazione di verifica apfplicazione dei
requisiti minimi della prestazione energetica diawecreto ministeriale 26 giugno 2015 e dell'iegp delle soluzioni
di cui all’art. 11 del decreto legislativo 3 mar2611 n. 28, redatta dal Responsabile nominatogeohservazione e
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I'uso razionale dell’energia.

12. L'articolo 6, comma 1, del decreto legislatil® agosto 2005 n. 192 e s.m.i. disciplina le meaaon le quali gli
edifici di nuova costruzione e quelli sottopostiistrutturazioni importanti di primo secondo livelsono dotati di un
attestato di prestazione energetica (APE) priméadadgnalazione certificata di agibilita. In assedell'attestato di
prestazione energetica la documentazione relaliz@@gnalazione certificata di agibilita € irridasle.

13. Fatte salve le prescrizioni degli strumentiamistici comunali, € comunque nel rispetto delkeeahormative di

settore aventi incidenza sulla disciplina dellaté edilizia e, in particolare, delle norme arstisiche, di sicurezza,
antincendio, igienico-sanitarie, di quelle relataefficienza energetica, di tutela dal rischidrogeologico, nonché
delle disposizioni contenute nel codice dei beitucali e del paesaggio, di cui al decreto legistaP2 gennaio 2004 n.
42, i seguenti interventi sono eseguiti senza ditalo abilitativo:

a) gli interventi di manutenzione ordinaria di alllarticolo 11, comma 3, letterg;d

b) gli interventi di installazione delle pompe di@re aria-aria di potenza termica utile nominaferiore a 15 KW.

Art. 131
Vigilanza e provvedimenti

1. Nei casi di cui all'articolo 114, gli uffici tedci delle regioni, anche avvalendosi di esperti @rganismi esterni,

qualificati e indipendenti, definiscono le modali@&controllo, ai fini del rispetto delle prescori della presente legge
e procedono al controllo dell'osservanza delle mogoi richiamate, sia in fase di presentazionepdmjetto delle opere
e dei lavori e dei regimi amministrativi ediliziascon accertamenti e ispezioni in corso d'opera.

2. Gli accertamenti ed ispezioni di verifica possassere effettuati in qualunque momento anchechiesta del
committente, dell'acquirente dell'immobile, del daotiore, ovvero dell'esercente gli impianti. |l wosdegli
accertamenti ed ispezioni di cui al presente comrasto a carico dei richiedenti.

3. In caso di accertamento in corso d’'opera dodifiita dal progetto e dalla relazione tecnica didiwui al precedente
articolo 130 comma 10, o in generale alle normepiesente Capo V e alle norme di settore relatiVeffacienza
energetica in edilizia, il dirigente o il respongakliel competente ufficio tecnico regionale ordiassospensione dei
lavori.

4. In caso di accertamento di difformita su opetevori terminati, il dirigente o il responsabileldcompetente ufficio
tecnico regionale ordina, a carico del proprietdeamodifiche necessarie per adeguare I'edificfomta immobiliare
alle caratteristiche previste dal presente Capo alleenorme di settore relative all'efficienza egedica in edilizia,
nonche la presentazione del progetto e della mlaziecnica, fissando un termine per la regolaziore.

5. L'inosservanza del termine di cui al comma 4 porta I'ulteriore irrogazione della sanzione amstmativa e
I'esecuzione forzata delle opere con spese a adeiqoroprietario.

6. Nei casi previsti dai commi 3 e 4 il dirigenteilaesponsabile del competente ufficio tecnicoiosagle ordina
I'esecuzione dei lavori di conformazione al progett alla relazione tecnica depositati, applicandantp previsto
dall'art. 15 del decreto legislativo 19 agosto 200992 e s.m.i. ed irroga una sanzione amminig&raton inferiore a
1.000 euro e non superiore a 5.000 euro. Qualagestw della sanzione amministrativa sia un pradessta, 'ufficio
tecnico regionale che applica la sanzione deveedaomunicazione all'Ordine professionale di apparea per gli
eventuali provvedimenti conseguenti.

7. Negli edifici di proprieta pubblica o ad uso plibo I'inosservanza della disposizione che implaneomina, ai sensi
dell'articolo 19 della legge 9 gennaio 1991 n. dél tecnico responsabile per la conservazione s® lfazionale
dell'energia, € punita con la sanzione amministaation inferiore a 1.000 euro e non superiore 8@0GdUro posta in
capo al dirigente responsabile dell'attuazione adglfogrammazione triennale dei lavori pubblici, cloq con
I'interdizione, all’Ente gestore, dalla possibilddaccesso a fondi nazionali e regionali per weati di miglioramento
dell'efficienza energetica e installazione di fotitinovabili di energia.

8. Linosservanza delle norme indicate all‘articdl80 commi 5, 6 e 7 € punita con la sanzione anstnativa non
inferiore a 1.000 euro e non superiore a 5.000 aeuoarico del responsabile del procedimento diatlGlomma 7
dell‘articolo 128.

9. Linosservanza dell’obbligo di adozione delloogmammazione di interventi, derivante dalla pdditienergetica
dell’Ente, adottata annualmente, prevista dal ptecte articolo 130, comma 7 prevede I'applicazidnena sanzione
in capo al dirigente responsabile all'attuazionbadgrogrammazione triennale dei lavori non infegi@ 1.000 euro e
non superiore a 5.000 euro.

63



Art. 132
Progettazione e realizzazione degli impianti

1. Sono osservate, all'atto della progettazionélidadjfici, le norme relative alla sicurezza degtipianti di cui al
decreto del ministero dello sviluppo economicog28@naio 2008 n. 37.

2. Per le opere di installazione, di trasformazjotieampliamento, di rifacimento di impianti di call'articolo 1,
comma 2, lettere a), b), c), d), ), g) ed h) darédto n. 37/2008, sia nei nuovi edifici che neglifici esistenti, che
richiedano o meno titoli abilitativi o segnalaziancomunicazioni, il proprietario o il committerdelle opere deposita
il progetto degli impianti da realizzare, soggetti obbligo di progettazione secondo quanto stabiléll’'articolo 5
comma 2 del decreto n. 37/2008, presso lo Sportdtico del Comune ove deve essere realizzato rhieteo,
contestualmente alla richiesta del titolo abilitati

TITOLO V — ACCESSIBILITA* DELLE COSTRUZIONI

Art. 133
Progettazione di nuove costruzioni e ristrutturamali costruzioni esistenti ad uso pubblico

1. | progetti relativi a nuove costruzioni, ovvealta ristrutturazione di costruzioni esistenti deste ad uso pubblico,
ivi compresi quelli di edilizia residenziale pultai sovvenzionata ed agevolata, sono redatti ieressza delle
prescrizioni tecniche previste dal comma 2.

2. Il Ministro delle infrastrutture e dei traspdiiisa, con proprio decreto, le prescrizioni tebriniecessarie a garantire
l'accessibilita, la visitabilita, I'adattabilita edequisiti igienico-sanitari delle costruzionidii al comma 1.

3. La progettazione deve comunque prevedere:

a) accorgimenti tecnici idonei alla installazionemccanismi per I'accesso ai piani superiori cesamento di distanze,
ivi compresi i servoscala, piattaforme elevatrgtensori, tapis roulant, scale mobili, rampe sessistite, ascensori da
cantiere, anche a scorrimento inclinato e qualungeezo o strumento per cui siano state riconoséutgportune e
sufficienti garanzie di sicurezza, prediligendaugadni di facile utilizzo e a bassa manutenzione;

b) idonei accessi alle parti comuni degli edificale singole unita immobiliari, ivi comprese leitandestinate ad
attivita commerciali 0 comunque dirette ad accaglieequentazione pubblica;

¢) almeno un accesso in piano, rampe prive di gradidonei mezzi di sollevamento;

d) l'installazione, nel caso di immobili con piutd livelli fuori terra, di un ascensore, o0 rangeevoassistite, ascensori
da cantiere, anche a scorrimento inclinato, o qupla mezzo o strumento per cui siano state riciutesie opportune
e sufficienti garanzie di sicurezza. Ogni scalagigale dovra essere raggiungibile mediante idoaegpe prive di
gradini

4. Per la progettazione degli edifici pubblici eisi pubblico ed in particolare I'edilizia scolaatidi ogni ordine e
grado, gli ospedali, i centri riabilitativi pubblio convenzionati e tutti i luoghi pubblici che d@smo attivita sportive,
ricreative e turistiche per come dettato dall'attc30, comma 5, lettere ¢) e d) della Convenzioh®J sui diritti delle

persone con disabilita, gli accorgimenti tecnicozionali dovranno essere estesi ai requisiti peéstali ottimali per

tutte le persone con disabilita, in ottemperanfaratolo 1, comma 5 della legge 5 febbraio 199204, attraverso
tutti gli strumenti ad oggi disponibili. Gli Enthieressati dai suddetti interventi potranno av&aldella collaborazione
delle associazioni a tutela delle persone disghili rappresentative sul territorio e delle Unita \dilutazione

Multidimensionale che, attraverso gli uffici delSL competenti, forniranno i relativi pareri, firal'emanazione di
specifiche linee guida nazionali.

5. E’ fatto obbligo di allegare al progetto gli letaati tecnici necessari, accompagnati da relazteosica con la
descrizione delle soluzioni progettuali e delle reppreviste, unitamente alla dichiarazione, redapdafessionista
abilitato, di conformita degli elaborati alle digimoni adottate ai sensi del presente Titolo V.

5. | progetti di cui al comma 1, che riguardano iolili vincolati ai sensi deCodice dei beni culturali e del paesaggio
devono essere approvati dalla competente autaritatela, a norma degli articoli 23 e 151 del maaesCodice |
progetti riguardanti immobili soggetti a frequentae pubblica sono finalizzati a garantire il supeento delle
barriere architettoniche, nonché la sicurezza dadlesone, nei confronti di possibili incidenti, pgranto consentito
dalla caratteristiche distributive ed architettdv@icdell’immobile vincolato.

Art. 134
Deliberazioni sull'eliminazione delle barriere ait¢ttoniche nei condomini

1. Le deliberazioni che hanno per oggetto le inamra da attuare negli edifici privati, dirette aiminare le barriere
architettoniche di cui all'articolo 27, primo comntella legge 30 marzo 1971 n. 118 ed all'articbldel d.P.R. 24
luglio 1996 n. 503, nonche la realizzazione di pesicattrezzati e l'installazione di dispositivi siégnalazione atti a

64



favorire la mobilita dei non vedenti all'internoglieedifici privati, sono approvate dall'assembtiE condominio, in
prima o in seconda convocazione, con le maggioranzeste dall'articolo 1136, secondo e terzo copueh Codice
Civile.

2. Nel caso in cui il condominio rifiuti di assureero non assuma entro tre mesi dalla richiesta fadt iscritto, le
deliberazioni di cui al comma 1, le persone comldifta, ovvero chi ne esercita la tutela o la ptatedi cui al titolo 1X
del libro primo del Codice Civile, possono instedlairettamente, a proprie spese, servoscala @ sthntture mobili e
facilmente rimovibili e possono anche modificamnlpiezza delle porte d'accesso, al fine di reng@ieagevole
l'accesso agli edifici, agli ascensori e alle ranigdle autorimesse, quando non siano interessastrugure della
costruzione.

3. Resta fermo quanto disposto dagli articoli 1&@ondo comma, e 1121, terzo comma, del CodideCiv

Art. 135
Opere finalizzate all'eliminazione delle barrierechitettoniche realizzate in deroga ai regolameattilizi

1. Le opere finalizzate all'eliminazione delle e architettonichgpossono essere realizzate in deroga alle norme
sulle distanze previste dai regolamenti edilizigteper i cortili e le chiostrine interni ai fabdati o comuni o di uso
comune a piu fabbricati.

2. E’ fatto salvo I'obbligo di rispetto delle disize di cui agli articoli 873 e 907 del codice @vilell'ipotesi in cui tra le
opere da realizzare e i fabbricati alieni non starposto alcuno spazio o alcuna area di propoietiauso comune.

Art.136
Certificazioni

1. Alle domande ovvero alle comunicazioni al dirigeeo responsabile del competente ufficio comuneligtive alla
realizzazione di interventi di cui al presente IGtd/, &€ allegato il certificato medico in carta difa attestante la
condizione di disabilita e la dichiarazione sositi dell'atto di notorieta, ai sensi dell'art. d&l d.P.R. 28 dicembre
2000 n. 445, dalla quale risultino I'ubicaziondalebstruzione interessata dai lavori, noncheffecdita di accesso.

Art. 137
Eliminazione o superamento delle barriere archarithe negli edifici pubblici e privati aperti abpblico

1. Tutte le costruzioni pubbliche e le costruzipnivate aperte al pubblico, suscettibili di limealaccessibilita, la
visitabilita e I'adattabilita di cui al presentetdio V, sono eseguite in conformita alle disposizidi cui alla legge 30
marzo 1971 n. 118 e s.m.i., al regolamento appoovah decreto d.P.R. 24 luglio 1996 n. 503, recawatene per
I'eliminazione delle barriere architettoniche, eetreto del Ministro dei lavori pubblici 14 giugh®89 n. 236.

2. Per gli edifici pubblici e privati aperti al poilico soggetti ai vincoli di cui aCodice dei beni culturali e del
paesaggio,nonché ai vincoli previsti da leggi speciali atré& medesime finalita, nel caso di mancato rilastel nulla
osta da parte delle autoritd competenti alla tudelavincolo, la conformita alle norme vigenti irataria di accessibilita
e di superamento delle barriere architettoniche gasiere realizzata con opere provvisionali, confiaitiedall'articolo
7 del d.P.R. 7 gennaio 1956 n. 164, sulle qualistéa acquisita l'approvazione delle predetteraatd eventuale
diniego deve essere accuratamente motivato.

3. Sono dichiarate inagibili tutte le opere realteznegli edifici pubblici e privati aperti al pdldo in difformita dalle
disposizioni vigenti in materia di accessibilitalieeliminazione delle barriere architettoniche legjuali le difformita
siano tali da rendere impossibile I'utilizzaziored!'dpera da parte delle persone con disabilittnecdefinite all’articolo
134, comma 4.

4. Il progettista, il direttore dei lavori, il respsabile tecnico degli accertamenti per l'agibiti il collaudatore,
ciascuno per la propria competenza, sono direttemesponsabili, relativamente ad opere esegupe dentrata in
vigore della legge 5 febbraio 1992 n. 104, delfeodinita che siano tali da rendere impossibildlizzazione dell'opera
da parte delle persone con disabilita.

5. Nei casi di cui al comma 4, i responsabili squmiti ciascuno con l'ammenda da 1.000 a 5.000 eucon la
sospensione dai rispettivi albi professionali peperiodo compreso da uno a sei mesi.

6. | piani di cui all'articolo 32, comma 21 dellghe 28 febbraio 1986 n. 41, sono modificati caagrazioni relative
all'accessibilita degli spazi urbani, con particelaiferimento all'individuazione e alla realizzazé di percorsi
accessibili, all'installazione di semafori acusper non vedenti, alla rimozione della segnaleitistallata in modo da
ostacolare la circolazione delle persone con ditabnonché ad un'attenta valutazione dei fatfmicettivi volti
allinclusione dei soggetti indicati all‘articolo32 comma 4. | Comuni adeguano i propri regolamedilizi alle
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disposizioni di cui all'articolo 27 della legge B8@rzo 1971 n. 118, all'articolo 2 del regolameaptprovato con d.P.R.
27 aprile 1978 n. 384 e al decreto del Ministro ldeori pubblici 14 giugno 1989 n. 236. Le norme dgolamenti
edilizi comunali contrastanti con le disposizioei gresente articolo perdono efficacia.

TITOLO VI — DISPOSIZIONI TRANSITORIE

Art. 138
Definizioni e categorie di intervento

1. Le definizioni di cui all'articolo 11 prevalgonsulle eventuali definizioni difformi contenute niegtrumenti
urbanistici o nei regolamenti edilizi dei ComunierH beni culturali soggetti a tutela ai sensi @&ldice dei beni
culturali e del paesaggiaestano ferme le definizioni di prevenzione, ntanmione e restauro di cui all'articolo 29 del
Codicemedesimo.

2. Fino ad avvenuto adeguamento degli strumenéinisitici comunali, le modifiche introdotte dallaepente legge alle
categorie di intervento edilizio gia previste datticolo 3 del d.P.R. 6 giugno 2001 n. 380, noidoro sulla disciplina
sostanziale degli strumenti urbanistici vigentaallata di entrata in vigore della presente leggédeeano solo al fine
dell'individuazione del titolo abilitativo necessamper la realizzazione degli interventi medesinonché, in caso di
violazioni della disciplina urbanistica ed edilizidel'applicazione dei provvedimenti sanzionatdiricui al Titolo I,
Capo VII.

(Nel seguito possono essere aggiunti gli articelativi ad altri argomenti suscettibili di essekegolati da un regime
transitorio, come ad esempio il fascicolo del fabato, I'accertamento di conformita strutturalecet)

TITOLO VII — DISPOSIZIONI FINALI

Art. 139
Abrogazioni

1. Dalla data di entrata in vigore della preseetgé sono abrogate:

a) la legge 5 novembre 1971, n. 108®(me per la disciplina delle opere di conglomerag&mentizio armato, normale
e precompresso ed a struttura metaljica

b) la legge 2 febbraio 1974, n. @r¢vvedimenti per le costruzioni con particolarepcrizioni per le zone sismidhe

c) il DM 15 maggio 1985Accertamenti e norme tecniche per la certificaziginédoneita statica delle costruzioni
abusive;

d) il decreto del Presidente della Repubblica &giu2001, n. 380, Testo Adsto unico delle disposizioni legislative e
regolamentari in materia edilizja

e) il decreto legislativo 6 giugno 2001, n. 3785tdeB Disposizioni legislative in materia edili2ia

f) il decreto del Presidente della Repubblica 6ggm 2001, n. 379, Testo Miéposizioni regolamentari in materia
edilizia);

g) l'articolo 20 Regime transitorio per l'operativita della reviseulelle norme tecniche per le costruzjatel decreto
legge 31 dicembre 2007 n. 248rg¢roga di termini previsti da disposizioni legitiie e disposizioni urgenti in materia
finanziaria);

h) il decreto del Presidente della Repubblica Tesgire 2010 n. 160Rggolamento per la semplificazione ed |l
riordino della disciplina sullo sportello unico péz attivita produttive;

2. Sono abrogate le disposizioni degli articoli28, 26, 27 29 e 30 della legge 9 gennaio 199D ne Hell'articolo 11,
comma 2 del D.M. 28 gennaio 2008 n. 37.

3. E’ ritirata I'Ordinanza del Presidente del Consgliei Ministri 20 marzo 2003 n. 327#r{mi elementi in materia di
criteri generali per la classificazione sismica deiritorio nazionale e di normative tecniche perdostruzioni in zona
sismicg e successive ordinanze ad essa collegate.

Art. 140
Entrata in vigore

1: La presente legge .....
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